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“CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA DEL DERECHO DE
PROPIEDAD FUNERARIA DE_UNA SEPULTURA DE USO PERPETUO”

«ADMINISTRADORA DE CEMENTERIOS PARQUES SpA”
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En Santiago de Chile, a veinticuatro dias del mes de Mayo del afio dos mil
veintiuno, ante mi, MARIA SOLEDAD SANTOS MUNOZ, abogado, Notario
Publico Titular de la Séptima Notaria de Santiago, con oficio en calle Agustinas
namero mil ciento sesenta y uno, entrepiso, comuna y ciudad de Santiago,
comparece: don JORGE ENRIQUE IBARRA ORTIiZ, chileno, soltero, ingeniero,
cédula de identidad namero trece millones cuarenta y siete mil cuatrocientos
treinta y cinco guidn siete, con domicilio para éstos efectos en calle Agustinas
namero mil ciento sesenta y uno, entre piso, comuna y ciudad de Santiago,
mayor de edad a quién conozco por haberme acreditado su identidad con su
cédula respectiva, y expone: Que ha solicitud del abogado don Pedro Suarez,
Protocolizo un documento compuesto por dieciséis hojas y que en su parte
dispositiva dice ‘CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA DEL
DERECHO DE PROPIEDAD FUNERARIA DE UNA SEPULTURA DE USO
PERPETUO” de la sociedad “ADMINISTRADORA DE CEMENTERIOS
PARQUES SpA”. Dicho documento queda anotado en el libro de repertorio con

el nimero cinco mil quinientos cuarenta y uno, siendo agregado al final de
mis registros de instrumentos Publicos con esta misma fecha bajo el numero

doscientos cuatro. En comproba ura firma el compareciente. Se
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CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA DEL DERECHO DE PROPIEDAD FUNERARIA

DE UNA SEPULTURA DE USO PERPETUO

CONDICIONES GENERALES DE CONTRATO

En la fecha indicada en las Condiciones Especiales, que hace referencia tanto al presente instrume

como al Anexo de Productos y Promociones y al Anexo Codeudor Solidario, las Partes, individualizada

en las letras h) e i) de la Clausuta Primera (1°), han convenido en celebrar un contrato de Promesa d

Compraventa del Derecho de Propiedad Funeraria sobre una Sepultura de Uso Perpetuo, el
consta de; 1) Condiciones Generales, 2} Condiciones Especiales, 3) Anexo de Productos
Promociones, 4) Anexo Codeudor Solidario, en adelante denominados documentos del Contrato,

o

cuales se entienden formar parte de este instrumento.

-

Ley ® 19.799 - A

PRIMERO (1°). Definiciones. Las Partes convienen que, a los efectos de interpretar y aplica

presente Contrato de Promesa de Compraventa, las palabras o expresiones no definidas expresament

tendran el sentido y alcance que mejor se condiga con el espiritu del presente contrato,
disposiciones contenidas en el articuio 1554 del Codigo Civil y las demas normas legale

[#2]

reglamentarias que resulten aplicables.

—F

Para los efectos de esta Promesa de Compraventa, las siguientes palabras o terminos tendra

significado que en cada caso se indica a continuacion:

¥

a) Documentos del contrato: Todos aqueilos que forman parte del presente contrato de Promes

Compraventa para todos los efectos legales.
b) Cementerio Parque: Es el establecimiento destinado a la inhumacion o la incineracion de cadav

-
——
a*Corte®©
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o restos humanos, cuando sea el caso, y a la conservacion de cenizas provenientes de incineraciones,
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en el cual se encuentra localizada la Sepultura a que se refiere el Derecho de Propiedad Funeraria —

Pagina 2 de 31

este termino se define en la letra k) siguiente- objeto del contrato de compraventa prometido y
cuya individualizacion consta en el Parrafo 2 (dos) de las CONDICIONES ESPECIALES,

El Cementerio Parque se rige por las normas legales y reglamentarias aplicables a los establecimientos
de este tipo, previstas en el Libro Octavo del Codigo Sanitario; en el Reglamento General de
Cementerios, cuyo texto consta del Decreto Supremo N° 357 publicado en el Diario Oficial de fecha 18

e junfio de 1970, y por las normas particulares del Reglamento Interno del Cementerio Parque.

5%.’;16170éll

} Cuota de Mantencién: Es la cantidad de dinero anual, expresada en Unidades de Fomento y

Q210

ea]u tada de acuerdo a lo establecido en el Articulo Transitorio del Reglamento Interno del Cementerio

digp:2
2
£

, destinada a contribuir al pago de los servicios propios e indispensables para el cumplimiento

o
7]

normas de higiene, salubridad, seguridad, mantencion y administracion del Cementerio Parque,

c&_on este co
) 1)

conformidad a lo establecido en el Anexo de Productos y Promocicnes. Lo anterior, sin perjuicio de
0s casos en que se contrate el Pago Liberador de Mantencion Anual.

nservadaLes.
=
"

ie: Es la suma de contado expresada en UF, cuyo monto se indica en el Parrafo 3 (tres) de las

0sy

Londiciones Especiales de Contrato, a cuyo pago integro se sujeta la vigencia del presente Contrato

<

Wy
D
0
-

mesa de Compraventa.

e) Reserva: Manifestacion, mediante el abono parcial del pie, de la intencién de las Partes de celebrar

o B

cortrato de Promesa de Compraventa para adgquirir el Derecho de Propiedad Funeraria sobre una

)
g
=

ra de Uso Perpetuo que existe o se espera que exista, ubicada en cualquiera de los Cementerios

Veriue giwwicbrchge.cl o

Parques de Administradora de Cementerios Parques SpA. Por el tiempo que medie entre el pago parcial
go total del pie, la reserva, en cuanto sélo expresa una intencién de contratar, no constituye un
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Contrato de Promesa de Compraventa del Derecho de Propiedad Funeraria sobre una sepultura de uso

perpetuo.

f) Modalidades Contratadas: Son cada una de las siguientes formas en que las Partes pueden acordar

cumplir el presente Contrato de Promesa de Compraventa:

f.1) Necesidad Inmediata (N1): Es la Modalidad en virtud de la cual el Promitente Comprador
autorizado a usar como mero tenedor, en forma anticipada e inmediata, esto es, a partir de
celebracion de la Promesa de Compraventa, la Sepultura sobre la que recae el Derecho de Propiedad

—_ O
la BXcmaorte

Funeraria objeto de! contrato prometido, conforme a los requisitos y condiciones establecidas en e$

instrumentos,

£.2) Necesidad Futura (NF): Es la Modalidad en virtud de la cual el Promitente Comprador
autorizado a usar la Sepultura sobre la que recae el Derecho de Propiedad Funeraria objeto

o —
ey @ 195809 - Auto acoccd)ado

114
wy
apl

Contrato Prometido, como mero tenedor, a partir del vencimiento del Periodo de Carencia, sequn ¢

".LJ.-
r‘%nd

término se define mas adelante, conforme a los requisitos y condiciones establecidas en e

instrumentos.

{Bctronica Ava

{1

g) Partes: Son las personas naturales o juridicas que concurren con su voluntad a la celebracion

19+
-
@atE

presente contrato de Promesa de Compraventa, obligandose a celebrar el Contrato de Comprav

=
a)'nF
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prometido, por el cual se transferirs la Propiedad Funeraria de una Sepultura, conforme se define

1)
=

Documento egtido

Suprema de Chile.-

adelante, una vez que se haya dado cumplimiento a las condiciones establecidas en el pres

contrato, en la forma que se estipula en los capitulos del presente instrumento.
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h} Periodo de Carencia: Es el plazo establecido en el Anexo de Productos y Promociones, durante el
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0 podra ser utilizada la Sepultura sobre la que recae el Derecho de Propiedad Funeraria objeto
del contrato prometido, salvo lo indicado en la Clausula Décimo Primera (11°) del presente instrumento.

i) Promitente Comprador: Es la Parte, persona natural o juridica, que suscribe el presente Contrato

de Promesa de Compraventa, cuya individualizacion completa consta en el Parrafo 1 (uno) de las
Condiciones Especiales.

161202J1

Promitente Vendedor: Es la sociedad “Administradora de Cementerios Parques SpA.”, Rol Unico

25

ributario N° 96.950.690-4, representada legalmente por su Gerente General, ambos domiciliados en
alle 3an Jose N°342, comuna de San Bernardo quien comparece en este acto y suscribe el presente

@go:ZQ@lOS
s
>3
=
o

cho de Propiedad Funeraria de la Sepultura: Es el derecho en virtud del cual su titular puede

cl copceste cOgh
"
L
o

usar a perpetuidad, transferir y transmitir por causa de muerte el Derecho de Propiedad Funeraria de

na Sepultura de uso perpetuo, en conformidad a la Ley y Reglamento General de Cementerios.

rpadoreg:

lamento Interno: Es el conjunto de normas de carécter obligatorio establecidas por la
Adminjstracion del Cementerio Parque, en conformidad a la Ley y Reglamento General de Cementerios
ontenido en el D.S. N° 3567 de 1970 del Ministerio de Salud, para el funcionamiento del Cementerio

ﬁg,tari@conse
A
(1

@WWw

)
)
—

, cuyo cuerpo fue debidamente autorizado por la Autoridad Sanitaria competente y su Articulo
ransitorio (Aranceles) debidamente informado a la misma Autoridad.

n wwusgbrchig.cl

Q

B) Sepuitura: Es el lugar fisico ubicado dentro de! Cementerio Parque en el cual se inhuman cadaveres

§/o restos humanos, que se individualiza en el parrafo 2 (dos) de las Condiciones Especiales y que
pueden ser de los siguientes tipos:

Versién _SC_Pro_05.21
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m.1) Fraccién Jardin o Béveda: Es la Sepultura consistente en dos 0 mas niveles subterran

superpuestos o contiguos, destinados a la inhumacion de cadaveres y/o restos humanos, que perm

e0s

ten

realizar las sepultaciones y reducciones que en cada caso se indican en el Anexo de Productas v

Promociones y en el respectivo Reglamento Interno del Cementerio Parque.

m.2) Fraccion Jardin individual: Es la Sepultura consistente en un nivel subterraneo destinado

inhumacion de un cadéver y/o restos humanos, que permite realizar la sepultacion o reduccion que
indica en el Anexo de Productos y Promociones. La Fraccion Jardin Individual puede encontrarse

uno cualquiera de los niveles subterraneos superpuestos de sepultacion que determing

Administracién del Cementerio Parque dentro de una misma Fraccion Jardin o Boveda, conform

respectivo Reglamento Interno.

m.3) Nichos: Es la Sepultura superficial ubicada en la rasante del suelo de pabellones o gale
destinada a la inhumacion de cadaveres y/o restos humanos que permiten realizar las sepultacion
reducciones que se indican en el Anexo de Productos y Promociones y el respectivo Reglam

Interno.

m.4) Columbario: Es la Sepultura donde se depositan las urnas o anforas cinerarias, segun lo sefiala

en el Anexo de Productos y Promociones y el respectivo Reglamento Interno.

n) Unidad de Fomento o UF: Es la unidad de reajustabilidad fijada por el Banco Central de Chile

acuerdo a las disposiciones del Articulo 35 N° 9 del Articulo primero de la Ley N° 18.840, ¢
asimismo del Capitulo |1.B.3 “Sistemas de Reajuste Autorizados por el Banco Central de Chile

Compendio de Normas Financieras del Banco Central de Chile.

)
Coote

[2]
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fi) Reduccién de restos humanos: Servicio prestado por el Promitente Vendedor, de acuerdo al
ento General de Cementerios contenido en el D.S. N° 357 de 1970 del Ministerio de Salud,
realizado por el personal del cementerio y cuyo costo se informa en el Articulo Transitorio de su
Reglamento Interno, por el que, previo cumplimiento de los requisitos indicados en las clausulas décima
primefa (11°) y décima segunda (12°) del presente contrato, y siempre que fuere factible, de acuerdo
a la eyaluacion técnica por parte del Promitente Vendedor o quien él designe, se efecttia un proceso

=complejo, consistente en el traslado de osamentas desde su féretro original, a una caja de reduccion y

/02

SU posterior sepultacion.

as reducciones que la sepultura permita realizar constan en el Anexo de Productos y Promociones v,

@
ot
L2

e se solicite la realizacion de una o mas de ellas, ocuparan un nivel completo de sepultacién,

&fodigngOZﬂ.QSZSl

Fentrq de una misma Fraccion Jardin o Boveda, conforme al respectivo Reglamento Interno.

b} Condiciones Especiales: Parte integrante del presente Contrato de Promesa de Compraventa, en
| cual se contienen las especificaciones referentes a la individualizacion del Promitente Comprador, la
epultura sobre la cual recae el Derecho de Propiedad Funeraria objeto del contrato prometido, el
recio|anticipado a pagar por ella, entre otra informacion basica relevante.

) Candiciones Generales: El presente instrumento, integrante del Contrato de Promesa de

%-q O AW nota{@sycoe;frvagg)res (6con est

Lompraventa del derecho de Propiedad Funeraria sobre una Sepultura de Uso Perpetuo, que da cuenta
Je las condiciones comunes de contratacion, derechos y obligaciones de las partes, incumplimientos al

newyww. glyrehil

ontrajo, y otras de relevancia.

Vesfique e

) Pago Liberador de Mantencion: Arancel informado en el articulo Transitorio del Reglamento Interno

—detCementerio Parque, en virtud de cuyo pago, el Promitente Comprador, sus herederos o cesionarios

quedaran liberados por un nimero determinado de afios 0 a perpetuidad, segun corresponda, de pagar

Version _SC_Pro 05.21
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cuota anual de mantencion respecto de la sepultura sobre la que recae el derecho de propiedad

funeraria objeto del contrato promefido.
r} Pago anticipado Parcial o Total del saldo de precio: Corresponde a la accion de pago anticipado
total o parcial del saldo de precio estipulado en las Condiciones Especiales del Contrato de Promesa
de Compraventa, conforme a lo sefialado en la clausula novena siguiente. §
s) Zona de Transicion Colectiva: Sector al interior del Cementerio Parque, protegido con puerta, siﬁgf.
pasto y limpio, que podra recibir y resguardar cuerpos identificados, provenientes de la restitucion de Igz
Propiedad Funeraria de una Sepultura de uso Perpetuo de acuerdo a lo indicado en la Clausula Déc mg
Séptimo siguiente. Es una zona colectiva, donde cada Sepultura podra albergar hasta tres cuerpos eé
fres niveles separados cada uno en su cripta y siempre todos identificados en la lapida. Es una zang
de transicion, dado que el titular, siempre tendra la posibilidad de refirar los restos, sea para trasladrliﬁ
a alguna sepultura dentro del mismo parque o a otro cementerio. §
SEGUNDO (2°): Propiedad Funeraria de la Sepultura de Uso Perpetuo. E
E| Promitente Vendedor es propietario del Cementerio Parque y de la Sepultura de uso perpetuo sob%
la que recae el Derecho de Propiedad Funeraria objeto del Contrato de Compraventa Prometido y q@
se haya debidamente singularizada en e Parrafo 2 (dos) de las Condiciones Especiales. E%]
consecuencia de conformidad a la Ley y Reglamento General de Cementerios, el Promitente Vend 3d§r
se encuentra autorizado para destinar el establecimiento a la inhumacion o la incineracion, cuan%
corresponda, de cadaveres o restos humanos, ¢ & la conservacion de cenizas provenientes cg‘ie
incineraciones, y/o a constituir, ceder y/o transferir el Derecho de Propiedad Funeraria. 3

Suprema de Chile.-
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TERCERO (3°): Promesa de Compraventa.
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Por el presente instrumento el Promitente Vendedor, promete vender, ceder y transferir al Promitente
rador quien promete comprar, aceptar y adquirir bajo la modalidad que se indica en el Parrafo 3
de las Condiciones Especiales (Necesidad Inmediata 0 Necesidad Futura), para si o para la

Pagina 8 de 31

(tres)
persoha que designe en ese mismo capitulo o, a mas tardar, en el Contrato de Compraventa Prometido,

el Derecho de Propiedad Funeraria de la Sepultura de uso perpetuo que se indica en las
CONBICIONES ESPECIALES.

19.ﬂ|
o

reto Supremo N° 357 publicado en el Diario Oficial de fecha 18 de junio de 1970, para autorizar
%I fungionamiento del Cementerio Parque, exige Ia existencia de un Reglamento Interno, el que ha sido

5

probado por la autoridad sanitaria competente conforme a la ley. Una copia del Reglamento Interno

]

| Cementerio Parque, se hace entrega en este acto al Promitente Comprador, el que ademas se

?d:édlqg_ZOZ&QSZ

ncuentra publicado en la pagina web www.sacramental.cl y disponible en todas las oficinas
omerciales y de Atencion a Cliente del Promitente Vendedor.

Gep est

UA TO (4°): Condicion de Vigencia.

y,genservae-’.yes cl

os efectos del presente Contrato comenzaran a regir una vez que el Promitente Comprador haya

agad la suma de contado o pie, expresado en UF, indicado en el Parrafo 3 (tres) de las Condiciones
specjales de Contrato.

Ef .clo VY- neggrios

QUINTO (5°): Plazo.

ujetoal cumplimiento de las condiciones y obligaciones que se establecen en el presente contrato de

gen W.cbrc

romesa de Compraventa, el Contrato de Compraventa Prometido se celebrara en el plazo maximo de
O (sesenta) dias corridos, o el siguiente dia habil si éste recayere en un dia sabado, domingo o festivo,

contado desde la ultima fecha de vencimiento de las cuotas mensuales, iguales y sucesivas en que se
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pactd el precio anticipado, de acuerdo a lo establecido en el Parrafo 4 (cuarto) de las Condiciones

Especiales.

Sin perjuicio de lo anterior, el Contrato de Compraventa Prometido podra celebrarse antes (del
vencimiento del plazo previamente indicado, si asi expresamente, y por escrito, lo acordaran las Partes.
Ei Promitente Vendedor, dara aviso al Promitente Comprador acerca del cumplimiento de
condiciones para la celebracion del Contrato de Compraventa Prometido por la via mas expedit

rapida, ya sea via telefonica, correo electrénico yfo carta certificada remitida al domicilio indicado pg

3
B Exefna CHte

-

Promitente Comprador en las Condiciones Especiales del presente contrato.

SEXTO (6°): Precio.

o

El precio del Derecho de Propiedad Funeraria objeto del contrato prometido, corresponde a la suma
dinero expresada en Unidades de Fomento que se indica en el Parrafo 3 (tres) de las Condicio
Especiales. E! Promitente Comprador se obliga a pagar el precio anticipadamente a la fecha de |
suscripcion del Contrato de Compraventa, mediante el pago de una suma de contado o pie expres
en UF equivalentes en pesos al valor de ia UF a la fecha de suscripcion del presente contrato,

=
Yy

nZandagley @° 19€L99 - Auto acordado d

[vY)
fo

B <
Eled&bnicava

saldo, en cuotas mensuales, iguales y sucesivas cuyo valor se expresa en pesos, considerando el v
de la UF a la fecha de suscripcién del presente contrato, con sus respectivos intereses, todo segun
indica en el Parrafo 4 (cuatro) de las Condiciones Especiales y en el apartado Intereses del Anex

Productos y Promociones, los cuales no superaran el interés maximo convencional.

SEPTIMO {7°): Cesion del Contrato

e
ocumento emitido cogFim%

Suprema de Chile.-
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Las Partes convienen que el Promitente Vendedor podré ceder @ un tercero los derechos que eman

del presente contrato. En el caso de los documentos referidos en la clausula anterior, las partes
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expresamente convienen que el Promitente Vendedor podra cederlos, de forma independiente de los

documentos y obligaciones que forman parte del contrato.

La Promitente Vendedora ejecutara la cesion conforme a los articulos 1901 y siguientes del Codigo
Civil. Asi, se tendra por notificacion suficiente y valida la comunicacion certificada que se le envie al
Promifente Comprador al domicilio sefialado por éste en el Parrafo 1 {uno) de las Condiciones

Especiales, notificacion que contendra al menos la individualizacion del cesionario y de los derechos o

Q]!
o
(%]
e

entos que se ceden.

mo derecho asistira al Promitente Comprador, quien podra ceder los derechos y obligaciones

203105951617
3.
[¥s]

bieto del presente contrato conforme a lo establecido en los articulos 1901 y siguientes del Codigo
Livil, siempre y cuando se configuren todos los requisitos establecidos en el articulo 42 del Decreto
publicado en el Diario Oficial de fecha 18 de junio de 1970 para transferir sepulturas de familia.
llo, el Promitente Comprador debera solicitar la cesion directamente en las oficinas de atencion

.dﬁon eie COE‘SO
[4}] o
s &
—~]

| cliente del Promitente Vendedor, a fin de que éste proceda a verificar el cumplimiento de los requisitos

co_rﬁervaggres

ue lgs normas aplicables establecen y que resultan necesarios para perfeccionarta. Para ello, el
Promitente Vendedor mantendra en sus oficinas, la documentacion a suscribir y guia necesaria para

ue ¢f cedente y cesionario puedan perfeccionar la cesién y con ello proceder a realizar las

wwwotar,

.

scripciones gue correspondan.

C|S

ceg:hile

CTAVO (8°): Pago Anticipado.

3
o

nitente Comprador, conforme al articulo 10 letra a} de la Ley 18.010, podra anticipar su pago atn

= ]
9]
(=)
I

tra de la voluntad del Promitente Vendedor siempre que pague el capital ¢ saldo de precio

Documento emitido con Firma Electronica Avanzanda.- Ley N° 19.799 - Auto acordado de la Excma Corte
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que se anticipa y los intereses pactados calculados hasta la fecha de pago efectivo, mas la
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comision de prepago. Dicha comision, no podré exceder el valor de un mes de intereses pactados

calculados sobre el capital que se prepaga.

NOVENO (9°): Entrega anticipada a titulo de mera tenencia.

o
1

Sujeto a que el Promitente Comprador se encuentre al dia en el pago de las cuotas anticipadas

precio del Contrato de Compraventa Prometido, asi como en el pago de las cuotas de mantencion

u% act%'adoi la %cm%ort

Verifique en www.cbrchile.cl o www.notariosyconservadores.cl con este ¢6digo:20210525161702J1

corresponder, el Promitente Comprador, sus herederos o cesionarios segin sea el caso, pod

requerir la entrega material anticipada de la Sepultura sobre la que recae el Derecho de Propie

wr

Funeraria objeto del contrato prometido, ain cuando se encuentre pendiente el plazo de la Promess
Compraventa, formulando, al efecto, un requerimiento por escrito y con las formalidades que
establecen para ello en la Clausula Décimo Primera (11°) y Décimo Segunda (12°) del pres

contrato. El Promitente Vendedor efectuara dicha entrega al Promitente Comprador, 0 a ¢

L1%
puie
F-A

By N§.9.7

corresponda, para su uso como mero tenedor, en conformidad y en cumplimiento de las condician

que a tal efecto se indican en la Clausula Décimo Primera (11°) y Décimo Segunda (12°).

DECIMO (10°): Derecho de uso anticipado. Cuota de Mantencion.

3]

Ectronica Avanzanda.-

En conformidad a lo convenido precedentemente, como contraprestacion del derecho que asisi

[

Promitente Comprador en orden a requerir en cualquier tismpo, encontrandose pendiente el plazo

%n F%a

otorgar el contrato de compraventa prometido, |a entrega anticipada de la Sepultura para su uso ¢

©
egl‘tido

Suprema de Chile.-

mero tenedor, las Partes convienen que el Promitente Comprador, sus herederos o cesionarios, ¢
corresponda, se encontraran obligados a contribuir al pago de los servicios propios e indispensabl
para el cumplimiento de las normas de higiene, salubridad, seguridad, mantencion y administracion dgl 3 .

Cementerio Parque en que se encuentra la referida Sepultura, mediante el pago anual de la Cuota de

mto

u
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Mantencion referido en el Anexo de Productos y Promociones de Contrato. Lo anterior no tendra
ion en el caso en que se hubiese efectuado el Pago Liberador de Mantencién Anual,

Las partes dejan constancia que el Promitente Vendedor podra realizar la mantencién y administracion
del Cementerio Parque por si misma o por un tercero, circunstancia que sera informada al Promitente
Comprador por un medio idoneo, como por ejemplo correo electronico, carta certificada, mensajeria de
texto ¢ llamado telefonico. En caso que el Promitente Vendedor contrate con un tercero los servicios
geﬁal dos precedentemente, la Cuota de Mantencion sera pagadera por el Promitente Comprador, sus

—

Jerederos o cesionarios, segun corresponda, directamente al tercero encargado de dicha mantencién

525

& administracion. Asimismo, si el Promitente Comprador es una persona juridica, ella sera la que pagara

o

Ips gastos de mantencion y de administracion del Cementerio Parque.

cod

©F
m
o

O PRIMERO (11°): Requisitos generales para el uso anticipado de fa Sepultura.

=
Q
(=}

icion a encontrarse al dia en el pago de las cuotas anticipadas del precio del Contrato de

nser(qjorqeﬁl con

ompraventa Prometido y de haberse pagado las Cuotas de Mantencion anual que correspondan, para

YED

jercel el derecho de usar anticipadamente como mero tenedor la Sepultura a que se refiere el Derecho
e Propiedad Funeraria objeto del contrato prometido, el Promitente Comprador debera dar

umplimiento a las siguientes obligaciones como condiciones suspensivas y copulativas:

Pagar los aranceles establecidos en el Reglamento Interno del Cementerio Parque, tales como

o
D
-

cho de sepultacion, grabado de lapida y otros aranceles por servicios opcionales ofrecidos a
romitentes compradores, que en el futuro se incluyan en dicho Reglamento Interno del Cementetio

JUETH Wmcbrcg;h.cl 0 Wirgw.notarios

Verigmu
jud]
-

]
[

, tales como responsos, ceremonias conmemorativas, entre otras.
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b)  Tratandose de inhumaciones, dar aviso por escrito a la Administracién del Cementerio del
ejercicio del derecho referido con 24 (veinticuatro) horas de anticipacion al momento en que se pretefida

usar la Sepultura sobre la que recae el Derecho de Propiedad Funeraria objeto del contrato prometido.

¢)  Enelcaso de ser necesario hacer una reduccion, com unicar a la Administracion del Cementg

U
.
e O

=
—

Parque, que dicha reduccion se efectuara en las capacidades disponibles de la Sepultura. E} Promite

Comprador hara esta notificacion por escrito y con una anticipacion minima de 10 dias habiles. F

S o
ada Ex@na Cant

efectuar reducciones se debera dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 56 del Reglame

[
8o d

General de Cementerios y deberan haber transcurrido, a lo menos, 5 afios desde la inhumacion

© =
197799 adwto @cord

cadéaver que se desea reducir y fa o las reducciones deberan ser factibles biolégicamente, es decir,
el estado del cadaver permita su reduccion sin poner en riesgo la vida o salud de terceros, lo que ¢
evaluado por especialistas del Promitente Vendedor e informado por escrito al Promitente Comprado

o

o

nglectrénica A%nza@ia.— ey N

d)  Tratandose de promesas de compraventa celebradas bajo la medalidad de Necesidad Futur

=

se encontrare pendiente el periodo de carencia, el Promitente Comprador debera ademas, paga
equivalente en pesos del monto estipulado como descuento de carencia en el Parrafo 3 (tres) de

Condiciones Especiales.

e)  En el caso del fallecimiento del Promitente Comprador, los derechos y obligaciones emanad

£
8Fir

de ia presente Promesa de Compraventa que suscribe seran debidamente asumidas por sus hered

Suprema de Chile.-

Documen@emi%ﬁ co

o causahabientes, conforme a las reglas que fueran procedentes en materia de sucesion intestads
Codigo Civil, o testada, en caso que el Promitente Comprador haya otorgado validamente

testamento.

Verifique en www.cbrchile.cl o www.notariosyconservadores.cl con este ¢6digo:20210525161702J1

f) Que se dé cumplimiento a la legislacion y reglamentacion vigente sobre inhumaciones,

exhumaciones, reducciones, traslados y ofros servicios relacionados. Conforme a lo establecido en los
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articulos 56 y siguientes del Reglamento General de Cementerios, en el caso de exhumaciones,
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——reducgiones y traslados, el Promitente Comprador o quien legitimamente ejercite sus derechos debera

Documento emitido con Firma Electronica Avanzanda.- Ley N° 19.799 - Auto acordado de la Excma Corte
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contai| con la autorizacion expresa y escrita del conyuge sobreviviente cuyo cadéver se desee exhumar,

reduci
de los

I ylo trasladar. A falta de éste, debera acreditar contar con la autorizacion escrita de la mayoria
ascendientes o descendientes en primer grado, mayores de edad.

DECIMO SEGUNDO (12°): Requisitos Particulares para uso de Sepultura.

glemzu

bjeto

Propie

6gigo:292105

%Eec
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N cago que se requiera el uso de la Sepultura sobre la que recae el Derecho de Propiedad Funeraria

del contrato prometido, para inhumar el cadaver o restos humanos de una persona distinta de

quell.as sefialadas en el articulo 30 del Reglamento General de Cementerios, esto es, de los

arios fundadores, sus conyuges, ascendientes, descendientes y de los conyuges de éstos hasta
era generacion, se debera dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 55 de la norma antes
para lo cual el Promitente Comprador deberd concurrir personalmente o debidamente
entado a las oficinas de atencidn al cliente del Cementerio Parque.

i el Rromitente Comprador es una persona juridica, de acuerdo a lo sefialado en e! articulo 31 del

Reglamento General de Cementerios, reconoce y acepta que en la Sepultura de uso perpetuo sobre la

cae el Derecho de Propiedad Funeraria objeto del contrato prometido, sélo pueden inhumarse

gquellas personas que se encuentren inscritas en la némina y registro que la institucion contratante

enviar anualmente a la direccion del Cementerio. Esta obligacién debera cumplirse anualmente,

nel nLismo mes de suscripcion del Contrato y quedara vigente la ltima ndmina recibida en forma. De

nera, en el evento que una persona no esté inscrita en la referida némina, su cadaver no podra

umado en la Sepultura sobre la que recae el Derecho de Propiedad Funeraria materia del

contrat

o prometido. Las inscripciones en las listas y las exclusiones de ellas deben ser comunicadas a
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la Administracién del Parque dentro del mes en que se produzcan, no permitiéndose Ia sepultacién de

miembros de |a institucion titular, con menos de seis meses de afiliacion a esa institucidn. La reducgion

o traslado de los cadaveres que se encuentren inhumados en la fraccion jardin no requerira de la

aprobacion de los representantes de la institucion titular, bastando Unicamente la autorizacion expresa

y por escrito del conyuge sobreviviente del difunto, cuyo cadaver o restos humanos se desea redugi
trasladar y a falta de éste, la autorizacion de los parientes en el orden indicado en los articulos 37

siguientes del Reglamento General de Cementerios.

DECIMO TERCERO (13°): Otorgamiento del Contrato Prometido.

Sujeto al cumplimiento de las condiciones y obligaciones establecidas en ¢l presente Contrato
Promesa de Compraventa, el Contrato de Compraventa Prometido se celebrara en el plazo conven

en la Clausula Quinto (5°) de este Capitulo. Para tal efecto y previo aviso conforme lo estableo
inciso fina! de 'a Clausula Quinta (5°), el Promitente Vendedor propondréa al Promitente Compradd
texto del contrato de Compraventa Prometido, dejandolo a su disposicion en la oficina del Promits
Vendedor en la clausula primera (1°) letra j) indicada de este contrato, para lo cual dara aviso medi
carta certificada, mensajeria de texto 6 liamado telefonico, o bien remitiéndoselo al domicilio
Promitente Comprador indicado en las Condiciones Especiales, dentro de! plazo de 15 dias corf
contados desde Ia fecha del Gitimo vencimiento de las cuotas mensuales, iguales y sucesivas en

se pact6 el pago anticipado del precio.

Otorgado y suscrito por las Partes el Contrato de Compraventa prometido, personalmente o en la g
que se indica en la clausula siguiente, el Promitente Vendedor procedera a practicar la inscripcion

2

1

wp acordado de la ExcresCort@

£ o o % 5 = e o O
emitido con %ma @sctr@a Apnzaggla.- By N°¢_D,,9.7£'— A

q

establece el articulo 46 N° 9, del Reglamento General de Cementerios. Hecho lo anterior,a |
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requerimiento del Comprador, emitira el respectivo Certificado del Derecho Propiedad Funeraria de la
—oepuifura adquirida a nombre del Comprador.

Pagina 16 de 31

DECIMO CUARTO (14°): Poder Especial.

En esje acto el Promitente Comprador le otorga poder suficiente a la sociedad Cementerios Parque
SpA.

_por medio de su mandatario suscriba, en su nombre y representacion, el contrato de compraventa

D
N

fprometido, en el evento que al término del plazo indicado en la Clausula Quinta (5°) precedente, el

(]

Dromifente Comprador no suscribiere el Contrato de Compraventa Prometido. Este poder es

sociedad del giro de su denominacion, Rol Unico Tributario N° 96.940.820-1, para que actuando

sesenclalmente revocable.

Para este caso, las Partes acuerdan que el Contrato de Compraventa Prometido debera contener, al

=
@
=2
(=
s

, las siguientes clausulas: a) la individualizacion de ambas Partes, indicandose que la sociedad

nterios Parque SpA. obra en su calidad de mandatario civil en representacion del entonces

Wore@egl CO:

omprador; b) la singularizacion del Contrato de Promesa de Compraventa previamente suscrito, con

Sygenser,

u namero; ¢) la Identificacion de la Sepultura sobre la que recae el Derecho de Propiedad Funeraria
ue se adquiere; d) Contener la venta, cesion y transferencia del Derecho de Propiedad Funeraria
shieto| del contrato; e) Contener la entrega del derecho que se promete transferir, indicandose

>

qs| 0 Wigv.nQiayio

presamente que si en virtud del Contrato de Promesa, se hubiere efectuado una entrega a titulo de
nera tenencia, aplica la norma del articulo 684 Numero 5 del Cédigo Civil; f) Indicar el precio del
recho de Propiedad Funeraria objeto del Contrato de Compraventa Prometido, la declaracion de la
parte yendedora de haber recibido la totafidad del mismo y la renuncia del Comprador a la accién

fqUe engrvw. gchll
<D

Documento emitido con Firma Electronica Avanzanda.- Ley N° 19.799 - Auto acordado de la Excma Corte
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solutoria que pudiere emanar del Contrato celebrado; g) Indicar que el Comprador debe proveer a la
mantencion y Administracion del Cementerio Parque en que se encuentra emplazada la Sepultura sobre
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la que recae el Derecho de Propiedad Funeraria que se adquiere, obligandose el Comprador, sus

herederos, beneficiarios, cesionarios, y en general quien le suceda en el dominio o posesion delrefefido |
Derecho de Propiedad Funeraria, a pagar anualmente la Cuota de Mantencion que fue establecida en
el Anexo de Productos y Promociones, por concepto de mantencion de 1a Sepultura sobre la que regae
el Derecho de Propiedad Funeraria que se adquiere. Se dejara también expresa constancia por
Partes, que el cumplimiento de la obligacion de pago de Cuota Anual de Mantencion, sera un eleme

= o
&

o
| e T |
- Ao acgpiado®e lafBxcm@Cort

determinante para que el Vendedor celebre el Contrato y por tanto, su incumplimiento constituira
infraccion grave, en los términos, condiciones y penas estipuladas en el mismo Contrato
Compraventa. h) La condicion de que para ejercer el uso del Derecho de Propiedad Funeraria objet
del Contrato, el Comprador debera encontrarse al dia en el Pago de las Cuotas de Mantencion anya

cumpiir con las siguientes obligaciones: h.1) Pagar los aranceles establecidos en el Reglamento Inte
tales como el derecho de sepultacion, grabado de lapida y aquellos otros por servicios opcionales

= 2 S
- &by NGLo. 79

pudieran ser requeridos por el Comprador, tales como responsos, ceremonias conmemorativas,
otros. h.2) Dar aviso por escrito a la Administracion del Cementerio del ejercicio del derecho referi

con 24 (veinticuatro) horas de anticipacion al momento en que se pretenda usar la Sepultura, tratando

ctrgica é@anz

de inhumaciones. h.3) En caso de ser necesario hacer una reduccion, comunicar a la Administr

i

ra
Verifique en www.cbrchile.cl o www.notariosyconservadores.cl con este ¢6digo:20210525161702J1

del Cementerio Parque, que aquella se efectuara en las capacidades disponibles de la Sepultura.

aFma
o

notificacion debe hacerla por escrito y con una anticipacion minima de 10 dias habiles. Para efedtu

reducciones se debera dar cumplimiento a lo establecido en &l articulo 56 del Reglamento Gener

Cementerios y deberan haber transcurrido, a lo menos, 5 afios desde la inhumacion del cadave q

u&ento %mtidéeon

Suprema de Chile.-

se desea reducir siempre y cuando dicha reduccién sea factible biclbgicamente de acuerdo|a

evaluacion técnica por parte del Vendedor o quien ella designe. h4) En el caso de fallecimient <¥el
Comprador, los derechos y obligaciones emanados del Contrato de Compraventa que suscribe seran
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debidamente asumidas por sus herederos o causahabientes, conforme a las reglas que fueran
entes en materia sucesion intestada del Codigo Civil, o testada, en caso que el Promitente

Comprador haya otorgado vélidamente un testamento. h.5) Que se dé cumplimiento a la legislacion y

reglamentacion vigente sobre inhumaciones, exhumaciones, reducciones, traslados y otros servicios.
Particularmente, en el caso de exhumaciones, reducciones y trastados, el Promitente Comprador, y
conforme a lo establecido en los articulos 56 y siguientes del Reglamento General de Cementerios, se
(;L;ieber contar con la autorizacién expresa y escrita def conyuge sobreviviente cuyo cadaver se desee
%xhu ar, reducir y/o trasladar. A falta de éste, se debera acreditar contar con la autorizacion escrita de
fa mayoria de los ascendientes y descendientes en primer grado, mayores de edad. i) Indicar que los
fequisitos particulares para el uso de la sepultura son los establecidos en el articulo 30 y 31 del

o

1§Regla ento General de Cementerios; j) La estipulacion expresa de que en el evento que el Vendedor

e

8e viefe en la imposibilidad de entregar Ja Sepultura sobre la que recae el Derecho de Propiedad

-uneraria objeto del contrato de Compraventa sea por fuerza mayor o caso fortuito debidamente

agores=ghcon,

credifado, las Partes convendréan que el Vendedor podré entregar una Sepultura sobre la que recaiga

cgnservi

icho Derecho, de caracteristicas y condiciones equivalentes a la vendida, para su uso en caracter de

anpsy

ansitoria. El Comprador faculta desde ya a la Administracion del Cementerio para trasladar, a costa

WW@LNOt

e ésta (ltima los restos en ella inhumados a la sepultura sobre la que recae el Derecho de Propiedad

cirp

uneraria, en el plazo maximo de 45 dias corridos a contar de la fecha de inhumacion: o

le

hi

lternativamente  sustituir la fraccion jardin sobre la que recae dicho derecho, por otra que esté

8
Eabilit da para su uso, de estandar equivalente a la que contratd en lo que dice relacién con precio,

éaract risticas y sector. k) Sefialarse que las Partes estipulan que en caso de mora o simple retardo en

&l cumplimiento de la Cuota de Mantencién o de los demas que se sefialan, el Vendedor debera nofificar
el incumplimiento de la obligacién por medio de carta certificada al Comprador dirigida al domicilic
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sefialado en el contrato, detallandose e! incumplimiento grave, los montos devengados y adeudados y

un plazo de 60 dias corridos contados desde el despacho de la carta para que dentro del mismo plazo
el Comprador subsane el incumplimiento y pague la cantidad total de lo adeudado. Transcurrido el plazo
indicado en la carta sin que el Comprador haya subsanado las infracciones graves, el Vendedor tendra
derecho a terminar el contrato de compraventa, informando dicha terminacion por medio de carta
certificada despachada al domicilio del Comprador sefalada en el contrato. Se consideiarg
incumplimiento grave de las obligaciones que impone ol contrato de compraventa que se suscribi 8
ademas de la mora o simple retardo en que incurra el Comprador en el cumplimiento del pago d 2
Cuota de Mantencion, las siguientes: k.1) Efectuar en la Sepultura o sobre la superficie de la mis afg
contorno de ella, cualquier tipo de construccién, edificacion u obras accesorias diferentes a lé
realizadas por el Vendedor, o efectuar en ella modificaciones de cualquier especie. k.2) Cualg
infraccion al Reglamento Interno del Cementerio. k.3 La infraccion al Cadigo Sanitario, Decreto NS
del Ministerio de Salud del afio 1970 y a toda legislacion, reglamentacién o cualquier norma qu

Ga.-Ley N%gjé'— A
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L

dictare en materia de cementerios; 1) La que contemple que en caso de terminacion del Contrat

m
o
&yanz
-

Compraventa por incumplimiento grave del Comprador, las Partes convienen que el Compr
incurrira en una multa a favor del Vendedor equivalente al monto que hubiere pagado por concep

precio hasta el momento en que haya operado |la terminacion de la Compraventa. Las Partes acue d%n

ectrgn'ca

que e! Vendedor tendra el derecho a retener en forma definitiva la totalidad de los montos eLeI
Comprador haya pagado hasta la fecha de terminacion, y avaliian convencional y anticipadament Ig .
perjuicios conforme al articulo 1542 del Cadigo Civil, en la suma que resulte de la aplicacion de lo
sefialado en términos que se miran como equivalentes y de valores suficientes en atencion

obligaciones de ambas Partes. Ademas, el Comprador que tenga inhumados y que no cumpla con Ifa
obligaciones contraidas, debera restituir al Vendedor, la Sepultura sobre la que recae el Derecho de

u%ﬁentoﬂmt
%hlle

Suprema de
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Propiedad Funeraria que le hubiere entregado, en las mismas condiciones, esto es, desocupada y sin
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ados, obligandose al pago de las tarifas establecidas en el Reglamento Interno del cementerio y

en cago contrario, el Vendedor podra trasladar los cadaveres y/o restos humanos ya sepultados a otro

lugar del Parque Cementerio, en los términos y condiciones que este determine, de acuerdo a la

reglamentacion vigente, tales como: Zona de Transicion Colectiva o cualquier otro sector desprovisto
de césped y de lapidas, cuyo acceso se encontrara prohibido al plblico; de igual forma, en caso que el

Lontrato de Compraventa termine por incumplimiento grave del Vendedor, las Partes convendran que

N

o
2| Verdedor incurrira en una multa a favor del Comprador ascendente al monto que el Comprador

—

ﬁlubie pagado por concepto de precio, o de las Cuotas de Mantencion efectivamente pagadas hasta

—

a fecha de terminacién del contrato, segin corresponda, estiputandose en esa clausula que el
Lomprador podré optar entre cobrar dicha clausula penal como (nica indemnizacién de todos los

n@ﬁte C|

erjuigios derivados del incumplimiento del Vendedor, para lo cual las Partes deberan suscribir un
ontralo de transaccion en que se indique expresamente que el Comprador no ha renunciado
nticipadamente a sus derechos conforme a la Ley 19.496; o demandar el pago de todos los perjuicios

cgtiservagoresgs) co

erivagos del incumplimiento del Vendedor ante el tribunal competente, conforme a las reglas generales

JHOSY!

e la Ley 19.496. m) La facultad del Vendedor para aplicar los mismos recargos establecidos en el

ontrato de Promesa de Compraventa, y para exigir por el solo hecho de vencer el término estipulado

egho wwgrynot

yara cada obligacion de pago, un recargo mensual equivalente al interés méximo convencional para

heshil

peragiones de crédito de dinero en unidades de fomento. Por su parte, en el caso que el Comprador

vIgw.c

currg en mora en el pago de la(s) cuota(s) de mantencion, la obligacion se recargard mensualmente

iqup en
=
=
=

tasa de interes equivalente al maximo convencional que la ley permita estipular para

Bperadiones de crédito en moneda nacional reajustables. n) La estipulacion que indique que para todos

li

los efectos legales las Partes fijaran su domicilio en la comuna y ciudad de Santiago, facultandose al
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Vendedor para recurir a los tribunales de la comuna o ciudad de Santiago o del domicilio del Comprador

a su eleccion sin perjuicio de la regla que al efecto establece el articulo 50 A de 1a Ley 19.496, estoes,
que los jueces de policia local conoceran de todas las acciones que emanan de la ley de proteccign a
los derechos del consumidor, siendo competente aque! que corresponda a la comuna en que se hubiera
celebrado el contrato respectivo, se hubiere cometido la infraccion o dado inicio @ su ejecucion
eleccion del actor ; o) La obligacion del Comprador de comunicar por escrito al Vendedor todo can

de domicilio; p) Indicar el contenido de la misma clausula de Unidad de Reajuste establecida e

Q -
@ Cortd?

d

ad(%'e la%Bxcm

Contrato de Promesa de Compraventa; g} Indicar que los productos que se indican en el Anexg

d

o1

Productos y Promociones, corresponden a los tipos de sepultura que la Vendedora somete a eleccio
del Comprador y que consideran tanto la Sepultura de uso perpetuo sobre la que recae el Derechd
Propiedad Funeraria objeto del contrato, como la factibilidad de realizar reducciones dentro de

=
%ac

Verifique en www.cbrchile.cl o www.notariosyconservadores.cl con este ¢6digo:20210525161702J1

w

o
anz%da.—%éy 1\819.7@ - Al

capacidades, asi como, indistintamente, los Derechos de Sepultacion, Servicios Funerarios, Trasle
Internos, Servicios de Cremacion yfo Anfora u otros que, a modo de promocién les correspondan, §
se informa en el Anexo de Productos y Promociones, pudiendo ser procedente/s una o mas d
promociones y/o liberaciones que se informan en el Anexo de Productos y Promociones, siempre|que

e

ademas se cumpla en forma copulativa con las condiciones y requisitos de cada promocio

-t

liberacién; r) Indicar que las promociones indicadas en el Anexo de Productos y Promociones s

-

procedentes de acuerdo a los requisitos ahi establecidos, siendo ademés indispensabie pa
otorgamiento que al momento de solicitar cualquiera de las promociones sefialadas, el Comprad
encuentre al dia y haya cumplido de manera integra y en tiempo y forma, todas las obligaci
emanadas del contrato de Compraventa, desde la fecha de suscripcion; s) Establecer el nime

Bmitidg con Brmaect

=

[=]
Docufaento
()

gjemplares del contrato;
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f) Indicar la personeria del Gerente General vigente a la fecha de suscripcion del contrato de
raventa.

DECIMO QUINTO {15°): Cumplimiento Alternativo.

En el pvento que el Promitente Vendedor se viere en la imposibilidad de entregar anticipadamente la

Sepuliura sobre |a que recae el Derecho de Propiedad Funeraria objeto del contrato de Compraventa
_prometido sea por causa de fuerza mayor o caso fortuito debidamente acreditado, conforme a lo
~gonvenido en las Clausulas Novena (9°) y siguientes, las Partes convienen que el Promitente Vendedor
¢podra|entregar una Sepultura sobre [a que recaiga dicho Derecho, de caracteristicas y condiciones
cequivalentes a la prometida vender, para su uso como mero tenedor por parte del Promitente
Lomprador, en caracter de transitoria. EI Promitente Comprador faculta desde ya a la Administracion
glel Cementerio para trasladar a costa de ésta (ltima los restos en ella inhumados a la Sepultura sobre
da quefrecae el Derecho de Propiedad Funeraria, en el plazo méaximo de 45 dias corridos a contar de la
Jecha (e inhumacion o alternativamente sustituir la fraccién jardin sobre la que recae dicho derecho,
por offa que esté habilitada para su uso, de estandar equivalente a la que contraté en lo que dice
gelacidn con precio, caracteristicas y sector.

r

ECIMO SEXTO (16°): Terminacién anticipada.

fre.cl o wywy/.nota

£ as Partes acuerdan que en caso de incumplimiento grave o ¢aso de mora en que incurra el Promitente
comprador en el cumplimiento del pago de cinco o més cuotas del saldo de precio y/o de tres 0 mas

thrgbrc

uotas de Mantencién, entendiéndose que el Promitente Comprador estara constituido en mora cuando

dado cumplimiento las obligaciones de pago establecidas en el parrafo 4° de las Condiciones

tdhique en
=
o
o

Ve

)
=
D
<

ales que asume en virtud de la presente Promesa de Compraventa, [o que sera considerado un
incumplimiento grave del presente contrato. Para ello, el Promitente Vendedor, habiendo previamente
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agotado los medios de comunicacion que la ley dispone para notificar el incumplimiento contractual,
incluyendo el despacho de un carta comun al domicilio sefialado en el Parrafo 1 de las Condiciones
Especiales de Contrato, asi como lamados telefénicos, mensajetia de texto y/o correo electronico,y
habiendo el Promitente Vendedor notificado dicho incumplimiento al Promitente Comprador mediante

=
b3

=
@O
% Auto acordado de la Excm&Cortéh

carta certificada enviada al domicilio sefialado por éste tiltimo en el Pérrafo 1 (uno) de las Condicio

L

Especiales, se pondra término al presente contrato, transcurridos 60 dias corridos desde que

Promitente Vendedor haya enviado la referida carta al domicilio del Promitente Comprador.

Para los efectos aqui estipulados, se considerara ademas incumplimiento grave de las obligacio

que impone este Contrato, para el Promitente Comprador, las siguientes:

a)  Efectuar en la Sepultura o sobre la superficie de la misma o contorno de ella, cualquier tip
construccién, edificacion u obras accesorias diferentes a las realizadas por el Promitente Vendedor

quien este designe, o efectuar en ella modificaciones de cualquier especie.

[wR

nicagAvanganda.- Ley N°¢$9.79

b)  Cualquier infraccion a las prohibiciones establecidas en el articulo 18 del Reglamento Interng

w

Cementerio, esto es: realizar obras o construccion en el Cementerio; instalar maceteros, jarron

objetos similares, y lapidas o lozas no proveidas por la Administracién del Cementerio; plantar p st@

le

arboles y flores por personas no autorizadas o remover o trasladar plantas y arboles existentes; cir ulgr

irm

(0]

en vehiculos de todo tipo dentro de los recintos del Cementerio sin autorizacion de la Administra |0h

ligo c

ingresar animales, alimentos y bebidas; el ingreso de menores de 13 afios sin estar acompafiados3
bajo la responsabilidad de un mayor de edad: el encendido de velas, inciensos u otros objetos|q
produzcan fuego o humo; la venta de todo tipo de bienes o la prestacién de servicios en el Cementeri

a menos que la Administracion o autorice expresamente; y arrojar basuras o desperdicios en todo

tégemi

Suprema de Chile.-
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recintos del Cementerio, debiendo usarse los receptaculos destinados al efecto.
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Documento emitido con Firma Electronica Avanzanda.- Ley N° 19.799 - Auto acordado de la Excma Corte
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mativa que se dictare en materia de cementerios, que pudieran ser infringidas por los titulares de
Sepulturas en un cementerio..

DECIMO SEPTIMO (17°): Clausula Penal,

17.1.-|En caso de terminacién anticipada de esta Promesa de Cofnpraventa por incumplimiento grave
del Promitente Comprador segun lo establecido en la clausula precedente, y atendido a que el

2J1

EPromhente Vendedor no ha podido disponer libremente de la Sepultura sobre la que recae el Derecho
ppiedad Funeraria prometido vender por todo el tiempo en que la presente Promesa de

aventa se haya mantenido vigente, las Partes convienen que el Promitente Comprador incurrira

1

52516
()
.
X

i50:2 0
Lo
s 3
5 O

multa a favor del Promitente Vendedor, equivalente al monto que hubiere pagado por concepto

agie co

e precio, hasta el momento en que haya operado la terminacién anticipada de la Promesa de
vompraventa. Para estos efectos, las Partes aval(ian convencional y anticipadamente los perjuicios
casionados por el incumplimiento del Promitente Comprador conforme al articulo 1542 del Codigo
ivil, en la suma que resulte de la aplicacion de lo anteriormente sefialado en esta clausula.

l;ﬂosycoq.sgrva@res (%-qpn

Ademas, el Promitente Comprador que habiendo hecho uso anticipado de la Sepultura sobre la que

o wgg.no

ecae el Derecho de Propiedad Funeraria, presente en ella inhumados y no cumpla con las obligaciones

el o

ontra das y, como consecuencia de ello, no celebre el contrato prometido, debera restituir al Promitente

fendelor, la Sepultura sobre la que recae el Derecho de Propiedad Funeraria que le hubiere entregado

aww.ckrchil

titulo|de mera tenencia, en las mismas condiciones, esto es, desocupada y sin inhumados, en el plazo

(%en
(=2
o

dias corridos contados desde la expiracion del plazo de 60 dias que tiene el Promitente

omprador para subsanar su incumplimiento que gatilla la terminacion contrato de acuerdo a lo

establecido en la clausula Décimo Sexta precedente y obligandose al pago de las tarifas establecidas
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en el Reglamento Interno del Cementerio, especialmente aquella que permite la realizacion de la
Exhumacion de los restos, debiendo contratar ademas los servicios funerarios con la Empresa
Funeraria de su eleccion para su destino final en otro Camposanto, dando cumplimiento asi @ lo
establecido en el Decreto Ley 357 del Ministerio de Salud o Reglamento general de Cementerios En

o
E‘Cortg

caso contrario, el Promitente Vendedor podra trasladar ios cadaveres y/o restos humanos ya sepulta

o

a otro lugar del Parque Cementerio, en los términos y condiciones que este determine, de acuerdo

j= N
akBxcm

reglamentacion vigente; tales como, Zona de Transicion Colectiva o cualquier otro sector al interiof
Cementerio que el Promitente Vendedor haya destinado para dicho fin. En tal caso, habién

(=]
éﬁjel

Verifique en www.cbrchile.cl o www.notariosyconservadores.cl con este ¢6digo:20210525161702J1

realizado por la Administracion del Cementerio el traslado segin lo descrito, el Promitente Compr

j=
0 acG¥dad
-

podra siempre y en cualquier momento, previo pago de las tarifas establecidas en el Reglamento Inter

del Cementerio, realizar el traslado interno a otro sector del Cementerio que adquiera o promea
adquirir, o bien su traslado a otro Cementerio, debiendo para ello ademas, cumplir con| 1as
autorizaciones correspondientes establecidas en la normativa vigente y debiendo realizar los tramit

que se requieran al efecto con la autoridad sanitaria.

vanzanda.-Qey

o

que el Promitente Comprador hubiere pagado por concepto de precio hasta la fecha de terminacign
contrato, segun corresponda. El Promitente Comprador podré optar entre cobrar dicha clausula pena

e

me
Suprema de Chile

como Unica indemnizacion de todos los perjuicios derivados del incumplimiento del Promifenge

o]

Vendedor, para lo cual las Partes deberan suscribir un contrato de transaccion o demandar el pa
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todos los perjuicios derivados del incumplimiento del Promitente Vendedor ante el tribunal competente,
——eonforme a las reglas generales de la Ley 19.496.
DECIMO OCTAVO (18°) Cobranza extrajudicial y Datos Personales.

a) De|conformidad a lo establecido en el articulo 37 de la Ley nimero 19.496, se informa que en caso
de mora o simple retardo en el cumplimiento de las obligaciones de pago que se establece en la
_presente Promesa de Compraventa, el Promitente Vendedor aplicara la siguiente tabla de recargo por

1‘_]’02\]

oncepto de cobranza:

m
3

operaciones de hasta UF 10, un recargo del 9%.
. Porf la parte que excede de UF 10 y hasta UF 50, un recargo del 6%.

. Porl 1a parte que excede de UF 50, un recargo del 3%.

@ .cl con&;te céd‘gg:20219_5\2516

Los recargos indicados en los numerales precedentes deberan aplicarse sobre la cuota vencida y sélo

%vado

gran|exigibles una vez transcurrido los primeros veinte dias de atraso. Ademas, no correspondera su

osycons

mputacién respecto de saldos de capital insoluto del monto moroso o de cuotas vencidas que ya

hubiefen sido objeto de la aplicacion de los porcentajes referidos precedentemente. En ningdn caso los
asto$ de cobranza extrajudicial podran devengar un interés superior al corriente ni se podrén

(lg cl odgww ng_an

scapitalizar para los efectos de aumentar la cantidad permitida de gastos de cobranza.

h) Las Partes convienen que la cobranza de las sumas adeudadas por mora, podra efectuaria el

W%N .cbrchi

romitente Vendedor por si mismo, por una empresa ligada a ella segin lo informado en

:

Documento emitido con Firma Electronica Avanzanda.- Ley N° 19.799 - Auto acordado de la Excma Corte

Suprema de Chile.-
|f|que6n

Sacramental.cl o por las empresas de cobranza que ella contrate al efecto, especialmente una de

las siguientes: INVERCARD, SERCOAC. En caso que el Promitente Vendedor contrate los servicios
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de otra empresa diferente a las indicadas, se le informara al Promitente Comprador en mora, por medio

de carta enviada, al domicilio registrado en las Condiciones Especiales.

c) Las empresas que realicen cobranza extrajudicial en nombre del Promitente Vendedor ¢

) el

Promitente Vendedor por si, al iniciar cualquier gestion destinada a la obtencion del pago de la deuda,

deberan informar al deudor 6 Promitente Comprador lo siguiente:
¢1) Individualizacién de la persona, empresa mandante o proveedor del crédito, segun correspond

¢2) Mencion precisa del o de los contratos, de su fecha de suscripcion, de la fecha en que debi6 pag

|a obligacién adeudada o de aquella en que se incurri¢ en mora y del monto adeudado;

¢3) En el caso que se cobren intereses, la fiquidacion de fos mismos, con mencién expresa, ¢l

precisa de las tasas aplicadas, de! tipo de interés y del periodo sobre el cual aquéllos recaen;

c4) En el caso que sean aplicables costos o gastos de cobranza, la mencion expresa de éstos
monto, causa y origen de conformidad a la ley, asi como también de los impuestos, de los g4

notariales, si los hubiere, y de cualquier otro importe permitido por la ley;
¢5) La posibilidad de pagar la obligacion adeudada o las modalidades de pago que se ofrezcan, y

¢6) Los derechos que le asisten en conformidad a esta ley en materia de cobranza extrajudicial

especial el requerir el envio por escrito de la informacion sefialada en los numerales precedentes.

caso que el consumidor guarde silencio al respecto, y una vez transcurridos quince dias desde g

informacion fue entregada, la empresa debera enviérsela por escrito.

En ningln caso ta comunicacion entregada podréa contener menciones a eventuales consecuencia

¥
-~

k)
(fe de la Excma Corte

S
w
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procedimientos judiciales que no se hayan iniciado o relacionadas a registros o bancos de datos de
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informacion de caracter econémico, financiero o comercial, debiendo indicar expresamente que no se
e un procedimiento que persiga la ejecucion de los bienes del deudor. La(s) empresa(s) de
cobranza(s) deberan resguardar que la informacion dispuesta en cumplimiento de los numerales
precedentes solo sea de conocimiento del deudor o Promitente Comprador, evitando cualquier accién
que haga publica esta informacion.

La cobranza se hara en el horario y dias habiles, de acuerdo a lo indicado en la Ley N°19496 y €
sprticulp 59 del Codigo de Procedimiento Givil, esto es entre lunes a sabado de 8:00 a 20:00 hrs,
%udier do realizarse de las siguientes formas: Telefonicamente, por correspondencia, con cobradores

o

&n terfeno, Internet y/o Notificadores. Respecto de las formas de cobranza sefialadas, el Promitente

02

Yendedor velara porque ellas no afecten la privacidad del hogar del promitente comprador, |a

6dig

CE
Qo
=
=
=

ivencia normal de sus miembros, ni la situacion laboral del promitente comprador.

plazos de pago excedieran de un afio, el Promitente Vendedor esta facultado, conforme lo
cido en la Ley N° 19.496, para modificar anualmente las modalidades y procedimientos de

es. n est
dres oy
L
o 2

Rgerval
Q

branza extrajudicial, en términos que no resulte mas gravoso ni oneroso para el Promitente
&omprador ni se discrimine a su respecto, debiendo el Promitente Vendedor notificar al Promitente
~omprador al domicilio registrado en las CONDICIONES ESPECIALES el cambio, con una anticipacion
inima de dos meses a fecha de modificacion.

WWVWtaTWCO

3

simismo, el Promitente Comprador faculta al Promitente Vendedor, mientras se mantenga

n wyw.ctirchile.cl
e

igente el presente contrato o durante el plazo que establezca la normativa y reglamentacion sobre la

rifice e
1%]
—
@
=

» Que sus nombres, cédulas de identidad, y el monto de la eventual deuda morosa puedan ser
§nwad §, procesados y comunicados en sistemas de informacion, para hacer ptiblica su morosidad y
asi obtener la integridad del pago respectivo, todo de acuerdo a la ley 19.628, sobre proteccion de la
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vida privada, L.a eventual deuda morosa sera distribuida en sistemas de informacion publicos relativos

a antecedentes comerciales morosos que mantienen la empresa Equifax, la Camara de Come[cio
(Boletin Comercial), Transunion, Sinacofi. Esta autorizacion, es revocable de acuerdo a lo establegido

en el articulo 4 de la Ley 19.628,

DECIMO NOVENO (19°): Constitucion Codeudor Solidario:

D
a %cma Corte

Por ¢! presente instrumento, lafs) persona(s) individualizada(s) en ei Anexo de Contrato de Pro
de Compraventa denominado Codeudor Solidario, se constituyen en codeudor (es) solidario (s c%
todas las obligaciones emanadas del presente contrato y del contrato de compraventa segun loindi acﬁg
en la clausula Décimo Cuarta (14°), especialmente aquellas relativas a la obligacion de pagar el p céj
y las de pagar la(s) cuota(s) anuales de mantencion sobre la propiedad funeraria de uso perp tL:u'@
prometida vender y/o vendida. Asimismo, elflos codeudor (es) acepta(n), lo establecido en la clau u[?é
Décimo Octava (18°) de las Condiciones Generales del contrato, como cualquier modificacion que %
pudiese acordar entre el Promitente Vendedor y el Promitente Comprador quedando subsisten I'

responsabilidad solidaria en el caracter de indivisible, no viendose afectada ésta en forma algune

-
Adan
-~

otras garantias que se hallen constituidas o en adelante se constituyan para seguridad de las mism

[23]
=

obligaciones objeto de la codeuda solidaria, manteniendo plena vigencia la responsabilidad solid

=]
I%umento emitido con %ma l_ﬁi&‘ctréaca

a(in cuando otras personas tomen sobre si las obligaciones caucionadas en cualquier forma y aul

dichas terceras personas se hagan cargo de las obligaciones respectivas.

VIGESIMO {20°): Interés por Mora.

@
zagga
Suprema de Chile.-
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La faita de pago dentro del término estipulado en las Condiciones Especiales del Contratg
cualquiera de las obligaciones de pago pactadas, tales como la(s) cuota(s) de saldo de precio o cuotals)
de mantencién constituira(n) en mora al deudor. En el caso que el Promitente Comprador incurra en
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en el pago del saldo de precio insoluto la obligacion se recargara mensuaimente en una tasa de
equivalente al maximo convencional que la ley permita estipular para operaciones de crédito de

en pesos. Por su parte, en el caso que el Promitente Comprador incurra en mora en el pago de

al reajustables. Lo anterior, es sin perjuicio de la facultad que el presente contrato le confiere al

tente Vendedor de ponerle término conforme establece la Clausula Décimo Sexta (16°).

ESIMO PRIMERO (21°): Competencia.

odos los efectos legales del presente contrato, las partes fijan su domicilio en la comuna y ciudad

ntiago, estando facultado el Promitente Vendedor para recurrir a los tribunales de la comuna y

de Santiago o del domicilio del Promitente Comprador, a su eleccidn, sin perjuicio de la regla

if;que gl efecto establece el articulo 50 A de la Ley 19.496, esto es, que los jueces de policia local

Sconod
[¢]

eran de todas las acciones que emanan de la ley de proteccién a los derechos del consumidor,

Zsiendp competente aguel que corresponda a la comuna en que se hubiera celebrado el contrato
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otivo, se hubiere cometido la infraccidn o dado inicio a su ejecucion, a eleccidn del actor.

ESIMO SEGUNDO (22°): Obligacion de Aviso.

ymitente Comprador se obliga a comunicar al Promitente Vendedor, por escrito, todo cambio de

idilio.

£5IMO TERCERO (23°): Unidad de Reajuste.
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en

pesos moneda corriente nacional conforme al valor que tenga dicha Unidad de Fomento al dia de pago

efectivo. En caso que no exista la Unidad de Fomento 6 ésta se deje de aplicar como indice
reajustabilidad, las sumas se calcularan conforme la variacion que experimente el indice de Prec
Consumidor determinado por el INE o por quien lo reemplace, entre el mes precedente al d

conversion de la Unidades de Fomento a pesos y el mes precedente al pago.

VIGESIMO CUARTO (24°): Ejemplares.

El presente Contrato se otorga en dos ejemplares del mismo tenor y fecha, quedando un ejemplar

poder del Promitente Comprador y uno en poder de Administradora de Cementerios Parques SpA

VIGESIMO QUINTO (25°): Personeria.

La personeria del Gerente General de Administradora de Cementerios Parques SpA., don Patfi
Abden Pacheco Mufioz, consta en Sesién Extraordinaria de Directorio, reducida a escritura publica

(1
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Suprema de Chile.-

la Séptima Notaria de Santiago, de dofia Maria Soledad Santos Mufioz, con fecha 10 de Diciembr
2019, bajo el repertorio N° 16.900 -2019.
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Verifique en www.cbrchile.cl o www.notariosyconservadores.cl con este ¢6digo:20210525161702J1
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