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En Santiago de Chile, a veinticuatro dias del mes de Mayo del afio dos mil
veintiuno, ante mi, MARIA SOLEDAD SANTOS MUNOZ, abogado, Notario

Publico Titular de la Séptima Notaria de Santiago, con oficio en calle Agustinas

e

numero mil ciento sesenta y uno, entrepiso, comuna y ciudad de Santiago,
comparece: don JORGE ENRIQUE IBARRA ORTIZ, chileno, soltero, ingeniero,
cédula de identidad numero trece millones cuarenta y siete mil cuatrocientos
treinta y cinco guidn siete, con domicilio para éstos efectos en calle Agustinas
namero mil ciento sesenta y uno, entre piso, comuna y ciudad de Santiago,
mayor de edad a quién conozco por haberme acreditado su identidad con su
cédula respectiva, y expone: Que ha solicitud del abogado don Pedro Suarez,
Protocolizo un documento compuesto por diez hojas y que en su parte
dispositiva dice ‘CONTRATO DE COMPRAVENTA DEL DERECHO DE
PROPIEDAD FUNERARIA DE UNA SEPULTURA DE USO PERPETUQ” de la
sociedad “ADMINISTRADORA DE CEMENTERIOS PARQUES SpA”. Dicho

documento queda anotado en el libro de repertorio con el nimero cinco mil

quinientos treinta y ocho, siendo agregado al final de mis registros de

instrumentos Publicos con esta misma fecha bajo el nimero doscientos uno.
& da copia. Doy felf
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CONTRATO DE COMPRAVENTA DEL DERECHO DE PROPIEDAD FUNERARIA DE UNA

SEPULTURA DE USO PERPETUO
CONDICIONES GENERALES DE CONTRATO

En la fecha indicada en las Condiciones Especiales, que hace referencia tanto al presente instrumento

como al Anexo de Productos y Promociones y al Anexo Codeudor Solidario, las Partes, individualizadaé

en las letras g) y h) de la Clausula Primera (1°), han convenido en celebrar un contrato de Compravené

D

del Derecho de Propiedad Funeraria sobre una Sepultura de Uso Perpetuo, el que consta d
Condiciones Generales, 2) Condiciones Especiales, 3) Anexo de Productos y Promociones, 4) Ar
Codeudor Solidario, en adelante denominados documentos del Contrato y los cuales se entien

formar parte de este instrumento.

PRIMERO (1°): Definiciones. Las Partes convienen que, a los efectos de interpretar y aplica

presente Contrato de Compraventa, las palabras o expresiones no definidas expresamente tendran

sentido y alcance que mejor se condiga con el espiritu del presente contrato, las disposicid
contenidas en el articulo 1554 del Codigo Civil y las deméas normas legales y reglamentarias

resulten aplicables.

Para los efectos de este Contrato de Compraventa, las siguientes palabras o términos tendrén el significado que en cada caso s
indica a continuacién:
a) Documentos del contrato: Todos aquellos que forman parte del presente contrato de Comprav

para todos los efectos legales.

b) Cementerio Parque: Es el establecimiento destinado a la inhumacion o la incineracion de cadav

@

Q.
{09.799 - Auto%cordgio

s
-~

>

Firma Electronica 5an228da.-

o]

()]
] e
(8ment0 emitid

E% Do

deh E

ey N

D
- ]
&Fon

Suprema de Chile.-

Verifique en www.cbrchile.cl o www.notariosyconservadores.cl con este c6digo:20210525172413J1

o restos humanos, cuando sea el caso, y a la conservacion de cenizas provenientes de incineracion

en el cual se encuentra localizada la Sepultura a que se refiere el Derecho de Propiedad Funeraria -

Version _SC Com_05.21




e/ SACRAMENTAL

seguin este término se define en la letra i) siguiente - objeto del Contrato de Compraventa y cuya

Pagina 2 de 20

Documento emitido con Firma Electronica Avanzanda.- Ley N° 19.799 - Auto acordado de la Excma Corte

Suprema de Chile.-

nd
T

N
TV

ualizacién consta en el Parrafo 2 (dos) de las CONDICIONES ESPECIALES.

El Cementerio Parque se rige por las normas legales y reglamentarias aplicables a los establecimientos

d

€ €s§

Ceme

le tipo, previstas en el Libro Octavo del Cddigo Sanitario; en el Reglamento General de
nterios, cuyo texto consta del Decreto Supremo N° 357 publicado en el Diario Oficial de fecha 18

o de 1970, y por las normas particulares del Reglamento Interno del Cementerio Parque.

pta de Mantencion: Es la cantidad de dinero anual, expresada en Unidades de Fomento y

ada de acuerdo a lo establecido en el Articulo Transitorio del Reglamento Interno del Cementerio

Parque, destinada a contribuir al pago de los servicios propios e indispensables para el cumplimiento

brchite.cl gyvww
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n co

normas de higiene, salubridad, seguridad, mantencion y administracion del Cementerio Parque,
formidad a lo establecido en el Anexo de Productos y Promociones. Lo anterior, sin perjuicio de

50S en que se contrate el Pago Liberador de Mantencion Anual.

Es la suma de contado expresada en UF, cuyo monto se indica en el Parrafo 3 (tres) del de las
iones Especiales de Contrato, a cuyo pago integro se sujeta el perfeccionamiento, y la vigencia

sente Contrato de Compraventa.

erva: Manifestacion, mediante el abono parcial del pie, de la intencion de las Partes de celebrar

trato de compraventa para adquirir el Derecho de Propiedad Funeraria sobre una Sepultura de

gso Perpetuo que existe o se espera que exista, ubicada en cualquiera de los Cementerios Parques

ue

de propiedad de Administradora de Cementerios Parques SpA.

%or el iempo que medie entre el pago parcial y el pago total del pie, la reserva, en cuanto sélo expresa

mtencion de contratar, no constituye un Contrato Compraventa del Derecho de Propiedad Funeraria

sobre una sepultura de uso perpetuo.
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f) Partes: Son las personas naturales o juridicas que concurren con su voluntad a la celebracion del

presente Contrato de Compraventa, por el cual se transferira el derecho a la Propiedad Funeraria
una Sepultura, conforme se define mas adelante, una vez que se haya dado cumplimiento @
condiciones establecidas en el presente contrato, en la forma que se estipula en los capitulos

presente instrumento.

g) Comprador: Es la Parte, persona natural o juridica, que suscribe el presente Contratg

Compraventa, cuya individualizacion completa consta en el Parrafo Uno (1) de las Condicion

Especiales.

h) Vendedor: Es la sociedad “Administradora de Cementerios Parques SpA.”, Rol Unico Tribu
N° 96.950.690-4, representada legalmente por su Gerente General, ambos domiciliados en calle

José N°342, comuna de San Bernardo, quien comparece en este acto y suscribe el presente Cont

i) Derecho de Propiedad Funeraria de la Sepultura: Es el derecho en virtud del cual su titular p

[
@aa E&etrénica Avar%anda%—l_

usar a perpetuidad, transferir y transmitir por causa de muerte el Derecho de Propiedad Funerari

una Sepultura de uso perpetuo, en conformidad a la Ley y el Reglamento General de Cementerios.

4

j) Reglamento Interno: Es el conjunto de normas de caracter obligatorio establecidas por

Administracién del Cementerio Parque, en conformidad a la Ley y al Reglamento Genera
Cementerios contenido en el D.S. N° 357 de 1970 del Ministerio de Salud, para el funcionamient

(&)

Cementerio Parque, cuyo cuerpo fue debidamente autorizado por la Autoridad Sanitaria compete

su Articulo Transitorio (Aranceles) debidamente informado a la misma Autoridad.
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k) Sepultura: Es el lugar fisico ubicado dentro del Cementerio Parque en el cual se inhuman cadaveres

—yﬁreltos humanos, que se individualiza en el Parrafo dos (2) de las Condiciones Especiales, y que
pueden ser de los siguientes tipos:

k1) Fraccion Jardin o Béveda: Es la Sepultura consistente en dos o méas niveles subterraneos
superpuestos o contiguos, destinados a la inhumacion de cadaveres y/o restos humanos que permiten

realizgr las sepultaciones y reducciones que en cada caso se indican en el Anexo de Productos y

)
o
3
(@]

ciones y en el respectivo Reglamento Interno del Cementerio Parque.

351724
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accion Jardin individual: Es |la Sepultura consistente en un nivel subterraneo destinado a la

=
=
3

acion de un cadaver y/o restos humanos que permite realizar la sepultacion o reduccién que se

o%go:Z%-lOS

#hdicalen el Anexo de Productos y Promociones. La Fraccidn Jardin Individual puede encontrarse en

gste ¢
>
(@]
o

ualquiera de los niveles subterraneos superpuestos de sepultacién que determine la

gcon

dminjstracion del Cementerio Parque, dentro de una misma Fraccién Jardin o Bbveda, conforme al

espegtivo Reglamento Interno.

ichos: Es la Sepultura superficial ubicada en la rasante del suelo de pabellones o galerias

iosygenserv
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o
=

atar

estinada a la inhumacion de cadaveres y/o restos humanos que permiten realizar las sepultaciones o

educgiones que se indican en el Anexo de Productos y Promociones y en el respectivo Reglamento

WWW.N

?;lo
D
-
>

«4) Calumbario: Es la Sepultura donde se depositan las urnas o anforas cinerarias, segln lo sefialado

wwaecbrchil

nexo de Productos y Promociones y en el respectivo Reglamento Interno.

iqueen
S
@

SI:E) Unidad de Fomento o UF: Es la unidad de reajustabilidad fijada por el Banco Central de Chile, de

li

Documento emitido con Firma Electronica Avanzanda.- Ley N° 19.799 - Auto acordado de la Excma Corte
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acuerdo a las disposiciones del Articulo 35 N° 9 del Articulo primero de la Ley N° 18.840, como
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asimismo del Capitulo 11.B.3 “Sistemas de Reajuste Autorizados por el Banco Central de Chile” del

Compendio de Normas Financieras del Banco Central de Chile.

m) Reduccion de restos humanos: Servicio prestado por el Vendedor, de acuerdo al Reglamento

o
=)
@®

General de Cementerios contenido en el D.S. N° 357 de 1970 del Ministerio de Salud, realizado p

_‘
>
Caote

personal del cementerio y cuyo costo se informa en el Articulo Transitorio de su Reglamento Inte

=

Xcrea
g

por el que, previo cumplimiento de los requisitos indicados en las clausulas sexta (6°) y séptima

B

del presente contrato, y siempre que fuere factible, de acuerdo a la evaluacion técnica por parts

Sod

Vendedor o quien él designe, se efectlia un proceso complejo consistente en el traslado de osament

desde su féretro original, a una caja de reduccion y su posterior sepultacion.

«Auto acord

<D
wn

Las reducciones que la sepultura permita realizar constan en el Anexo de Productos y Promocion

\J

1:87‘99

sea que se solicite la realizacion de una o mas de ellas, ocuparan un nivel completo de sepulta

dentro de una misma Fraccion Jardin o Boveda, conforme al respectivo Reglamento Interno.

=
d%g- Ley N°

n) Condiciones Especiales: Parte integrante del presente Contrato de Compraventa, en el cu

contienen las especificaciones referentes a la individualizacion del Comprador, la Sepultura sob

..,
D
Avagzan
Q
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8

cual recae el Derecho de Propiedad Funeraria objeto del contrato, el precio a pagar por ella, entre

informacion basica relevante.

%‘ma Electréni
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fi) Condiciones Generales: El presente instrumento, integrante del Contrato de Compravents
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derecho de Propiedad Funeraria sobre una Sepultura de Uso Perpetuo, que da cuenta de

g_jnitid

condiciones comunes de contratacion, derechos y obligaciones de las partes, incumplimientos

contrato, y otras de relevancia.

B Documento

:‘i
o}

o) Pago Liberador de Mantencién: Arancel informado en el articulo Transitorio del Reglamento Inte

del Cementerio Parque, en virtud de cuyo pago, el Comprador, sus herederos o cesionarios quedaran
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liberados por un nimero determinado de afios o a perpetuidad, segun corresponda, de pagar cuota

Documento emitido con Firma Electronica Avanzanda.- Ley N° 19.799 - Auto acordado de la Excma Corte
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e mantencién respecto de la sepultura sobre la que recae el derecho de propiedad funeraria

del contrato.

p) Zona de Transicion Colectiva: Sector al interior del Cementerio Parque, protegido con puerta, sin

pasto

/ limpio, que podra recibir y resguardar cuerpos identificados, provenientes de la restitucion de la

Propiedad Funeraria de una Sepultura de uso Perpetuo de acuerdo a lo indicado en la Clausula Décimo

giguiente. Es una zona colectiva, donde cada Sepultura podra albergar hasta tres cuerpos, en tres

20295254724

am®

EGU

) Pro

erggdorga.cl con ggie cod

10S\Y{ERNS

IE:I 0 V¢myv.NQtey

rch

iveles separados cada uno en su cripta y siempre todos identificados en la lapida. Es una zona de
ansicién, dado que el titular, siempre tendra la posibilidad de retirar los restos, sea para trasladarlo a

algung sepultura dentro del mismo parque o a otro cementerio.

NDO (2°): Antecedentes.

piedad Funeraria de la Sepultura de uso perpetuo. El Vendedor es propietario del Cementerio

arque y de la Sepultura de uso perpetuo sobre la que recae el Derecho de Propiedad Funeraria objeto
e este contrato de compraventa y que se haya debidamente singularizada en el Parrafo 2 (dos) de las
ondiciones Especiales. En consecuencia, de conformidad a la Ley y al Reglamento General de
ementerios, el Vendedor se encuentra autorizado para destinar el establecimiento a la inhumacion o

incimeracion, cuando corresponda, de cadaveres o restos humanos, o la conservacion de cenizas

yrovenientes de incineraciones, y/o a constituir, ceder y/o transferir el Derecho de Propiedad Funeraria.

b) Contrato de Compraventa. Las Partes suscriben en este acto el Contrato de Compraventa del

=]
o

@ereoho de Propiedad Funeraria de la Sepultura de Uso Perpetuo que se individualiza en el Parrafo

dos {2

) de las Condiciones Especiales, de acuerdo a los términos y condiciones que se sefialan a

continuacion.
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El presente Contrato sera inscrito en el Registro de Propiedad de Sepulturas de Uso Perpetuo que lleva

el Cementerio de conformidad a lo establecido en el Articulo 46 N° 9 del Reglamento Genera

Cementerios.

de

c) Condicion de Vigencia. Los efectos del presente Contrato comenzaran a regir una vez que el

a C%Te

Comprador haya pagado la suma de contado o pie expresado en UF, indicado en el Parrafo 3 (tres

las Condiciones Especiales de Contrato.

TERCERO (3°): Compraventa. Por el presente instrumento el Vendedor, por medio de

—

representantes individualizados en la comparecencia, vende, cede y transfiere al Comprador para g
compra, acepta y adquiere, el Derecho de Propiedad Funeraria de la Sepultura de Uso Perpetuo

se encuentra individualizada el Parrafo dos (2) de las Condiciones Especiales.

El Decreto Supremo N°357 publicado en el Diario Oficial de fecha 18 de junio de 1970, para auto i

el funcionamiento del Cementerio Parque, exige la existencia de un Reglamento Interno, el que ha

(2]

aprobado por la autoridad sanitaria competente conforme a la ley. Una copia del Reglamento Int

del Cementerio Parque, se hace entrega en este acto al Comprador, el que ademas se encue

=
%emil@e con Firma Elec%nic

Suprema de Chile.-

publicado en la pagina web www.sacramental.cl y disponible en todas las oficinas comerciales

Atencidn a Cliente del Vendedor.

CUARTO (4°): Precio. El precio de! Derecho de Propiedad Funeraria objeto del Contratd

-~

Compraventa, corresponde a la suma de dinero expresada en Unidades de Fomento, cuyo valg

expresa en pesos, considerando el valor de la unidad de fomento a la fecha de suscripcion del presen

contrato que se indica en el Parrafo Tres (3) de las Condiciones Especiales, el cual se encuentra
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cesionarios, segun corresponda, se encontraran obligados a contribuir al pago de los servicios propios
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integramente pagado, declarando el Vendedor, por medio de sus representantes

alizados en la comparecencia, haberlo recibido a su entera satisfaccion y conformidad.

O (5°): Cuota de Mantencién. Las Partes convienen que el Comprador, sus herederos o

pensables para el cumplimiento de las normas de higiene, salubridad, seguridad, mantencion y
stracion del Cementerio Parque en que se encuentra la referida Sepultura, mediante el pago

de la Cuota de Mantencién referido en el Anexo de Productos y Promociones de Contrato. Lo

nterigr no tendra aplicacion en el caso en que se hubiese efectuado el Pago Liberador de Mantencion

fas Partes dejan expresa constancia que en atencion a la permanente conservacion que requieren las

uras del Cementerio Parque en beneficio general de sus propietarios, el cumplimiento de la

reserte obligacion ha sido un elemento determinante para el Vendedor para celebrar el presente

0y, por tanto, su incumplimiento constituira una infraccién grave del mismo, en los términos,

ondiciones y penas que se estipulen en las clausulas Novena (9°) y Décima (10°) del presente

strumento

simigmo, las Partes convienen que el Vendedor podra realizar la mantencion y administracion del

ementerio Parque por si mismo o por un tercero, circunstancia que sera informada al Comprador por

&n medio idéneo, como por ejemplo: correo electrdnico, carta certificada, mensajeria de texto o llamado

%lef()nico. En caso que el Vendedor contrate con un tercero los servicios sefialados precedentemente,
(]

£ Cuota de Mantencion sera pagadera por el Comprador, sus herederos o cesionarios, segun

ponda, directamente al tercero encargado de dicha mantencion y administracidn. Asimismo, si el
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Comprador es una persona juridica, ella sera la que pagard los gastos de mantencion y de

administracion del Cementerio Parque.
SEXTO (6°): Requisitos generales para el uso de la Sepultura.

En adicidn a encontrarse al dia en el pago de las Cuotas de Mantencion anual que correspondan,
ejercer el derecho de Propiedad Funeraria objeto del presente contrato, el Comprador debera

cumplimiento a las siguientes obligaciones como condiciones suspensivas y copulativas:

a) Pagar los aranceles establecidos en el Reglamento Interno del Cementerio Parque, tales conjo
derecho de sepultacion, grabado de lapida y otros aranceles por servicios opcionales ofrecidos

compradores, que en el futuro se incluyan en dicho Reglamento Interno del Cementerio Parque, ta

COMO responsos, ceremonias conmemorativas, entre otras.

b) Tratandose de Inhumaciones, dar aviso por escrito a la Administracion del Cementerio del ejercic

del derecho referido con 24 (veinticuatro) horas de anticipacion al momento en que se pretenda us

Sepultura sobre la que recae el Derecho de Propiedad Funeraria objeto del presente contrato.

c) En caso de ser necesario hacer una reduccion, comunicar a la Administracion del Cementer

Parque, que dicha reduccion se efectuara en las capacidades disponibles de la sepultura. El Compri
hara esta notificacion por escrito y con una anticipacion minima de 10 dias habiles. Para efeg
reducciones se debera dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 56 del Reglamento Genera
Cementerios y deberan haber transcurrido, a lo menos, 5 afios desde la inhumacion del cadaver

se desea reducir y la o las reducciones deberan ser factibles biolégicamente, es decir, que el es

del cadaver permita su reduccion sin poner en riesgo la vida o salud de terceros, lo que sera eval

jo¥)
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d) En el caso del fallecimiento del Comprador, los derechos y obligaciones emanados de la presente

Documento emitido con Firma Electronica Avanzanda.- Ley N° 19.799 - Auto acordado de la Excma Corte
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Compraventa que suscribe seran debidamente asumidas por sus herederos o causahabientes,
conforme a las reglas que fueran procedentes en materia de sucesién intestada del Cédigo Civil, o

testada, en caso que el Comprador haya otorgado validamente un testamento.

e) Que se dé cumplimiento a la legislacion y reglamentacion vigente sobre inhumaciones,
exhumaciones, reducciones, traslados y otros servicios relacionados. Conforme a lo establecido en los

rticulos 56 y siguientes del Reglamento General de Cementerios, en el caso de exhumaciones,

17241371

educciones y traslados, el Comprador o quien legitimamente ejercite sus derechos debera contar con

10525

a autorizacion expresa y escrita del cdnyuge sobreviviente cuyo cadaver se desee exhumar, reducir

4:202

glo trgsladar. A falta de éste, debera acreditar contar con la autorizacion escrita de la mayoria de los

%:édl

scendientes o descendientes en primer grado, mayores de edad.

.%on est
m-
e
-

MO (7°): Requisitos Particulares para uso de la Sepultura. En caso que se requiera el uso

)
o

Sepultura sobre la que recae el Derecho de Propiedad Funeraria objeto del presente contrato,

ara inhumar el cadaver o restos humanos de una persona distinta de aquellas sefialadas en el articulo

O

del Reglamento General de Cementerios, esto es, de los propietarios fundadores, sus conyuges,

scendientes, descendientes y de los conyuges de éstos hasta la tercera generacion, se debera dar

e
3
=

miento a lo establecido en el articulo 55 de la norma antes citada, para lo cual el Comprador

rehile.cly Wwwlotar{ggyw@erva@_res

ebera concurrir personalmente o debidamente representado a las oficinas de atencion al cliente del

@
3
@

nterio Parque.

i el Comprador es una persona juridica, conforme a lo sefialado en el articulo 31 del Reglamento

G\fe”f'w en Ww.cb

eneral de Cementerios, en la Sepultura de uso perpetuo sobre la que recae el Derecho de Propiedad

Funeraria, objeto del contrato, sélo pueden inhumarse aquellas personas que se encuentren inscritas
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en la némina y registro que la institucion contratante debera enviar anualmente a la direccion del

Cementerio. Esta obligacion debera cumplirse anualmente, en el mismo mes de suscripcion| del

Contrato y quedara vigente la Ultima némina recibida en forma. De esta manera, en el evento que
persona no esté inscrita en |a referida némina, su cadaver no podra ser inhumado en la Sepultura s
la que recae el Derecho de Propiedad Funeraria materia de este contrato. Las inscripciones en las |

y las exclusiones de ellas deben ser comunicadas a la Administracion del Parque dentro del me

que se produzcan, no permitiéndose la sepultacion de miembros de la institucion titular, con meno
seis meses de afiliacion a esta institucion. La reduccidn o traslado de los cadaveres que se encuen
inhumados en la fraccion jardin no requerira de la aprobacion de los representantes de la institu
titular, bastando Unicamente la autorizacion expresa y por escrito del conyuge sobreviviente del difyn
cuyo cadaver o restos humanos se desea reducir o trasiadar y a falta de éste la autorizacion de

parientes en el orden indicado en los articulos 57 y siguientes del Reglamento General de Cemente

OCTAVO (8°): Cumplimiento Alternativo. En el evento que el Vendedor se viere en la imposibilid

de entregar anticipadamente la Sepultura sobre la que recae el Derecho de Propiedad Funeraria obj

del presente contrato de Compraventa sea por causa de fuerza mayor o caso fortuito debidam

acreditado, las Partes convienen que el Vendedor podra entregar una Sepultura sobre la que rec

dicho Derecho, de caracteristicas y condiciones equivalentes a la vendida, para su uso como I

tenedor por parte del Comprador, en caracter de transitoria. El Comprador faculta desde ya
Administracion del Cementerio para trasladar a costa de éste Ultima los restos en ella inhumados

Sepultura sobre la que recae el Derecho de Propiedad Funeraria, en el plazo maximo de 45

corridos a contar de la fecha de inhumacién, o, alternativamente sustituir la fraccion jardin sobre |3

recae dicho derecho, por otra que esté habilitada para su uso, de estandar equivalente a la que con

en relacion de su precio, caracteristicas y sector.
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NOVENO (9°): Terminacion Anticipada.
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artes acuerdan que en caso de incumplimiento grave de las obligaciones del contrato 0 mora en

que incurra el Comprador en el cumplimiento del pago de tres o mas cuotas de Mantencion, cuyos

montos en total sean equivalentes al 50% o méas del Precio pagado por la compra del Derecho de

Propiedad Funeraria de la Sepultura de uso Perpetuo, entendiéndose que el Comprador estara

consti

cl.tan es%cédi

ado&gs

nycons&v

STermi
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wwuLnota

tenci

e

.cb_gﬂle
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gue in
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resel

| dom

uido en mora cuando no ha dado cumplimiento las obligaciones de pago establecidas en el

b 4° de las Condiciones Especiales, y habiendo previamente agotado los medios idoneos de

scomunicacion que la ley dispone para notificar un incumplimiento contractual, incluyendo el despacho

e una carta comun al domicilio sefialado en el Parrafo 1 de las Condiciones Especiales de Contrato,

mo llamados telefonicos, mensajeria de texto y/o correo electrénico,el Vendedor podra proceder

notificar dicho incumplimiento al Comprador mediante carta certificada enviada al domicilio sefialado

te Ultimo en el Parrafo 1 (uno) de las Condiciones Especiales; procediéndose al término del
wte contrato, transcurridos 60 dias corridos desde que el Vendedor haya enviado la referida carta

nicilio del Comprador sin que éste hubiera subsanado su incumplimiento.

nado el Contrato por incumplimiento del Comprador, no procederé el reembolso o restitucion de
ontos efectivamente pagados por el Comprador por concepto de cuotas de mantencion, en
on a que el Vendedor presto los servicios de mantencion hasta la fecha de terminacion, obligacion

ara el Vendedor es de la esencia de este contrato y que es de tracto sucesivo.

os efectos aqui estipulados, se considerara ademas incumplimiento grave de las obligaciones
pone este Contrato para el Comprador, las siguientes:
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a)  Efectuar en la Sepultura o sobre la superficie de la misma o contorno de ella, cualquier tipo de

construccion, edificacion u obras accesorias diferentes a las realizadas por el Vendedor o quien

designe, o efectuar en ella modificaciones de cualquier especie.

b)  Cualquier infraccion a las prohibiciones establecidas en el articulo 18 del Reglamento Internd

Cementerio, esto es: realizar obras o construccion en el Cementerio; instalar maceteros,

jarrones u objetos similares, y lapidas o lozas no proveidas por la Administracion del Cementg

plantar pasto, arboles y flores por personas no autorizadas o remover o trasladar plantas y arb

existentes; circular en vehiculos de todo tipo dentro de los recintos del Cementerio sin autorizacio
la Administracion; ingresar animales, alimentos y bebidas; el ingreso de menores de 13 afios sin &
acompafiados y bajo la responsabilidad de un mayor de edad; el encendido de velas, inciensos u g
objetos que produzcan fuego o humo; la venta de todo tipo de bienes o la prestacion de servicios gn

Cementerio, a menos que la Administracion lo autorice expresamente; y arrojar basuras o desperdi

en todos los recintos del Cementerio, debiendo usarse los receptéaculos destinados al efecto .

c)  Lainfraccién al Codigo Sanitario, Decreto N°357 del Ministerio de Salud del afio 1970y a
normativa que se dictare en materia de cementerios, que pudieran ser infringidas por los titulare

Sepulturas en un cementerio..
DECIMO (10°): Clausula Penal.

10.1.- En caso de terminacion anticipada de esta Compraventa por incumplimiento grave del Compr

segun lo establecido en la clausula precedente, y atendido a que el Vendedor ha cumplido con

bste

o
@
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obligaciones correlativas, especialmente la obligacion esencial de prestar el servicio de mantend

—Doc

;.
Ale)

durante la vigencia del Contrato, las Partes convienen que el Comprador incurrira en una multa a favor
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del Vendedor, equivalente al monto que hubiere pagado por concepto de precio, hasta la fecha de

inacion del Contrato de Compraventa. Para estos efectos, las Partes avalian convencional y

anticigadamente los perjuicios ocasionados por el incumplimiento del Comprador conforme al articulo
1542 del Codigo Civil, en la suma que resulte de la aplicacion de lo anteriormente sefialado en esta

clausula.

Ademés, el Comprador que habiendo hecho uso de la Sepultura sobre la que recae el Derecho de

“Propiedad Funeraria, presente en ella inhumados y no cumpla con las obligaciones contraidas, debera
<

N
NS

Jestitujr al Vendedor la Sepultura sobre la que recae el Derecho de Propiedad Funeraria que le hubiere

52

entredado, en las mismas condiciones, esto es, desocupada y sin inhumados, en el plazo de 60 dias

202

gorridps desde el envio de la Carta Certificada enviada al domicilio del Promitente Comprador de
Scuerdo a lo establecido en la clausula Noveno precedente y obligandose al pago de las tarifas

@stablpcidas en el Reglamento Interno del Cementerio, especiaimente aquella que permite la

C

fealizacion de la Exhumacion de los restos, debiendo contratar ademas los servicios funerarios con la
mprésa Funeraria de su eleccion para su destino final en otro Camposanto, dando cumplimiento asi

lo establecido en el Decreto Ley 357 del Ministerio de Salud o Reglamento general de Cementerios.

Wrio%ons?ﬁado

n caso contrario, el Vendedor podréa trasladar los cadaveres y/o restos humanos ya sepultados a otro

0 Www

ugar del Parque Cementerio, en los términos y condiciones que este determine, de acuerdo a la

eglamentacion vigente; tales como, Zona de Transicidn Colectiva o cualquier otro sector al interior del

rchilg.cl

ementerio que el Vendedor destine para dicho fin. En tal caso, habiéndose realizado por la

Administracion del Cementerio el traslado segun lo descrito, el Comprador podra siempre y en cualquier
dnomento, previo pago de las tarifas establecidas en el Reglamento Interno del Cementerio, realizar el
(]
>

o interno a otro sector del Cementerio que adquiera o prometa adquirir, 0 bien su traslado a otro

Cementerio, debiendo para ello ademas, cumplir con las autorizaciones correspondientes establecidas

Version SC Com_05.21



JARDIN

Pagina 15 de 20

en la normativa vigente y debiendo realizar los tramites que se requieran al efecto con la autoridad

sanitaria..

10.2.- Inversamente, en caso que esta Compraventa sea terminada anticipadamente

incumplimiento del Vendedor, a causa de la no prestacion del servicio de Propiedad Funeraria defi

por

nida

en la letra i de la clausula primera de las definiciones, las partes convendréan que el Vendedor incurrir%

en una multa a favor del Comprador ascendente al monto que el Comprador hubiere pagado

concepto de precio, o de las cuotas de Mantencion efectivamente pagadas hasta la fecha

terminacion contrato, segin corresponda. El Comprador podra optar entre cobrar dicha clausula p

como Unica indemnizacion de todos los perjuicios derivados del incumplimiento del Vendedor, pa
cual las Partes deberan suscribir un contrato de transaccion o demandar el pago de todos los perjui

derivados del incumplimiento del Promitente Vendedor ante el tribunal competente, conforme &

reglas generales de la Ley 19.496.

DECIMO PRIMERO (11°): Cobranza extrajudicial y Datos Personales.

1) De conformidad a lo establecido en el articulo 37 de la Ley nimero 19.496, se informa que en ¢

de mora o simple retardo en el cumplimiento de las obligaciones de pago que establece en la pres

compraventa, el Vendedor aplicar4 la siguiente tabla de recargo por concepto de cobranza:
a) En operaciones de hasta UF 10, un recargo del 9%.
b) Por la parte que excede de UF 10y hasta UF 50, un recargo del 6%.

c) Por la parte que excede de UF 50, un recargo del 3%.
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cargos indicados en los numerales precedentes deberan aplicarse sobre la cuota vencida y solo
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seran

xigibles una vez transcurrido los primeros veinte dias de atraso. Ademas, no correspondera su

imputacion respecto a saldo de cuota de mantencién insoluta morosa o cuotas de mantencidn vencidas

que ya hubieren sido objeto de la aplicacién de los porcentajes referidos precedentemente. En ningln

caso 10s gastos de cobranza extrajudicial podran devengar un interés superior al corriente ni se podran

capita

estecodige:20 525172413J1
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Verifiqgue en www.cbrchile.cl o Www.notaEtchyc
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izar para los efectos de aumentar la cantidad permitida de gastos de cobranza.

) Lag Partes convienen que la cobranza de las sumas adeudadas por mora, podra efectuarla el

endedor por si mismo, por una empresa ligada a ella, segln lo informado en www.sacramental.cl o

s empresas de cobranza que ella contrate al efecto, especialmente una de las siguientes:

2CARD, SERCOAC. En caso que el Vendedor contrate los servicios de otra empresa diferente a

as indicadas, se le informara al Comprador, por medio de carta enviada, al domicilio registrado en las

ciones Especiales.

) Las empresas que realicen cobranza extrajudicial en nombre del Vendedor o el Vendedor por si, al

cualquier gestion destinada a la obtencion del pago de la deuda, deberan informar al deudor o

rador lo siguiente:
Individualizacién de la persona, empresa mandante o proveedor del crédito, segun corresponda;

Mencion precisa del o de los contratos, de su fecha de suscripcion, de la fecha en que debid

garse la obligacion adeudada o de aquella en que se incurrié en mora y del monto adeudado;

En el caso que se cobren intereses, la liquidacion de los mismos, con mencion expresa, clara y

ecisa de las tasas aplicadas, del tipo de interés y del periodo sobre el cual aquéllos recaen;
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d) En el caso que sean aplicables costos o gastos de cobranza, la mencion expresa de éstos, su

monto, causa y origen de conformidad a la ley, asi como también de los impuestos, de los gastos

notariales, si los hubiere, y de cualquier otro importe permitido por |a ley;

e) La posibilidad de pagar la obligacién adeudada o las modalidades de pago que se ofrezcan,

<

Horte

f) Los derechos que le asisten en conformidad a esta ley en materia de cobranza extrajudicial

—
(40}
#xcem

especial el requerir el envio por escrito de la informacién sefialada en los numerales preceden

En caso que el consumidor guarde silencio al respecto, y una vez transcurridos quince dias de

[72]

que la informacién fue entregada, la empresa debera enviarsela por escrito.

En ningln caso la comunicacion entregada podra contener menciones a eventuales consecuencias
procedimientos judiciales que no se hayan iniciado o relacionadas a registros o bancos de datos

informacién de caracter econdmico, financiero o comercial, debiendo indicar expresamente que nd

<

trata de un procedimiento que persiga la ejecucion de los bienes del deudor. La(s) empresa(s
cobranza(s) deberan resguardar que la informacidn dispuesta en cumplimiento de los numer
precedentes solo sea de conocimiento del deudor o0 Comprador, evitando cualquier accion que h

publica esta informacion.

La cobranza se hara en el horario y dias habiles, de acuerdo a lo indicado en la Ley numero 19.4¢

o
tidobn

el articulo 59 del Cédigo de Procedimiento Civil, esto es, entre lunes a sabado de 8:00 a 20:00 ho
pudiendo realizarse de las siguientes formas: Telefonicamente, por correspondencia, con cobradd
en terreno, Internet y/o Notificadores. Respecto de las formas de cobranza sefialadas, el Vends

velara porque ellas no afecten la privacidad del hogar del Comprador, la convivencia normal de

%" 19899 -%Elto acordadogé la

Verifique en www.cbrchile.cl o www.notariosyconservadores.cl con este c6digo:20210525172413J1

Qo
dap Ley

=
[¢)]
an

O
(o]

>

o
Sito

(2]
Iﬁcum

Rigma ElectronicaAval

S
(D.
e

Suprema de Chile.-

miembros, ni la situacién laboral del Comprador.
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Si los plazos de pago excedieren de un afio, el Vendedor esta facultado, conforme lo establecido en la

Documento emitido con Firma Electronica Avanzanda.- Ley N° 19.799 - Auto acordado de la Excma Corte

Suprema de Chile.-

tey N? 19.496, para modificar anuaimente las modalidades y procedimientos de cobranza extrajudicial,
en términos de que no resulte més gravoso ni oneroso para el Comprador ni se discrimine a su respecto,
debiendo el Vendedor notificar al Comprador al domicilio registrado en las CONDICIONES

ESPECIALES el cambio, con una anticipacion minima de dos meses a la fecha de modificacion.

x>
wn

mismo, el Comprador faculta al Vendedor y mientras se mantenga vigente el presente contrato,

Q.
[t
—
ay

nte el plazo que establezca la normativa y reglamentacién sobre la materia, que sus nombres,

s de identidad, y el monto de la eventual deuda morosa puedan ser enviados, procesados y

D
Q.
o
o

omunicados en sistemas de informacion, para hacer plblica su morosidad y asi obtener la integridad

|g9_202<2|)052§.';72463\] I

el pago respectivo, todo de acuerdo a la ley 19.628, sobre proteccion de la vida privada.

entual deuda morosa sera distribuida en sistemas de informacién publicos relativos a

&; con 'aa_te cod
QO
D

ntecedentes comerciales morosos que mantienen la empresa Equifax, la Cémara de Comercio

Boletin Comercial), Transunion, Sinacofi. Esta autorizacion, es revocable de acuerdo a lo establecido
n el articulo 4 de la Ley 19.628.

vadores

riosycocher

wyw
2
(4]
g O

O SEGUNDO (12°): Constitucion Codeudor Solidario: Por el presente instrumento, la(s)

.nota

na(s) individualizada(s) en el Anexo de Contrato de Compraventa denominado Codeudor

(o]

e
(72
o
o%
0

idario, se constituyen en codeudor (es) solidario (s) de todas las obligaciones emanadas del presente

ato y especialmente aquellas relativas a la obligacion de pagar el precio y las de pagar la(s)

o
3
—
~
[a

uota(s) anuales de mantencion sobre la propiedad funeraria de uso perpetuo vendida. Asimismo, el/los

fcque egjwww.(c)brchil .cl

scodeydor (es) acepta(n), lo establecido en la clausula Décimo Primera (11°) de las Condiciones

Veri

Generales del contrato, como cualquier modificacion que se pudiese acordar entre el Vendedor y el

Comprador quedando subsistente la responsabilidad solidaria en el caracter de indivisible, no viendose
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afectada ésta en forma alguna por otras garantias que se hallen constituidas o en adelante se

constituyan para seguridad de las mismas obligaciones objeto de la codeuda solidaria, mantenigndo
plena vigencia la responsabilidad solidaria, aun cuando otras personas tomen sobre si las obligaciones
caucionadas en cualquier formay aunque dichas terceras personas se hagan cargo de las obligaciones
respectivas.
DECIMO TERCERO (13°): Interés por Mora. La falta de pago dentro del término estipulado er

Condiciones Especiales de Contrato de cualquiera de las obligaciones de pago pactadas, tales ¢

%xcn&_Cmte

O

la(s) cuota(s) de saldo de precio o cuota(s) de mantencién constituira(n) en mora al Comprador]
caso que el Comprador incurra en mora en el pago de las cuotas de saldo de precio, la obligacio

recargara mensualmente en una tasa de interés equivalente al maximo convencional que la ley perm

- A@"o ac@dad@e |
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estipular para operaciones de crédito de dinero en pesos. Por su parte, en caso que el Comprs

incurra en mora en el pago de la(s) cuota(s) de mantencién, la obligacion se recargara mensualm

\5}
obey N 19. 799

en una tasa de interés equivalente al maximo convencional que la ley permita estipular {

14
QO

operaciones de crédito reajustables en moneda nacional. Lo anterior, es sin perjuicio de la facultad|q

el presente contrato le confiere al Vendedor de ponerle término conforme la clausula Novena (9°).

%}rénica Avanz%ma.

DECIMO CUARTO (14°): Competencia. Para todos los efectos legales del presente contrato

[
=
®a El
22

partes fijan su domicilio en la comuna y ciudad de Santiago, estando facultado el Vendedor para rec

w
g Fir

a los tribunales de la comuna y ciudad de Santiago o del domicilio del Comprador, a su eleccion

®
n§Rido

Suprema de Chile.-

perjuicio de la regla que al efecto establece el articulo 50 A de la Ley 19.496, esto es, que los jug

=

D@'ﬂmeao e

de policia local conoceran de todas las acciones que emanan de la ley de proteccion a los dereg

del consumidor, siendo competente aquel que corresponda a la comuna en que se hubiera celebra

el contrato respectivo, se hubiere cometido la infraccién o dado inicio a su ejecucion, a eleccion del

actor.
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DECIMO QUINTO (15°): Obligacion de Aviso.
El Comprador se obliga a comunicar al Vendedor, por escrito, todo cambio de domicilio.
DECIMO SEXTO (16°): Unidad de Reajuste.

Todos los pagos de este contrato de Compraventa deberan calcularse con el valor en pesos moneda
corriente nacional conforme al valor que tenga dicha Unidad de Fomento ai dia de pago efectivo. En
aso que no exista la Unidad de Fomento ¢ ésta se deje de aplicar como indice de reajustabilidad, las

umas se calcularan conforme la variacion que experimente el indice de Precio al Consumidor

105253424131

eterminado por el INE o por quien lo reemplace, entre el mes precedente al de la conversion de la

LUnidades de Fomento a pesos y el mes precedente al pago.

3 cédigEOZ

ECIMO SEPTIMO (17°): Ejemplares. El presente Contrato se otorga en dos ejemplares del mismo

enor

cLgon e,

fecha, quedando un ejemplar en poder del Comprador y uno en poder de Administradora de

ementerios Parques SpA.
ECIMO OCTAVO (18°): Personeria.

a personeria del Gerente General de Administradora de Cementerios Parques SpA., don Patricio

Oﬂww.Pmariosyglserva%ases

bdén Pacheco Mufioz, consta en Sesion Extraordinaria de Directorio, reducida a escritura publica en

chile.cl

a Séptima Notaria de Santiago, de dofia Maria Soledad Santos Mufioz, con fecha 10 de Diciembre de
bajo el repertorio N° 16.900 -2019.
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